N/ ¥ = Ryttervej 4 5700 Svendbore Telefon 62 17 21 40
§ ! CVR-nr. 26 06 36 55 Www tranberg.nu info@@tranberg.nu

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Nybolig Faaborg A/S

Ostergade 33, 5900 Rudkebing

CVR-nr. 32 32 80 24
Arsrapport

1. januar - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 8. juni 2018.

orten Albertsen
Dirigent



TRANBERG

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning
Den uvathangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 10
Balance 11
Noter 13

7001 Nybolig Faaborg A/S - Arsrapport for 2017

7001-regnskab-2017



TRANBERG

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
for Nybolig Faaborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret [, januar - 31, december 2017,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en relvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkebing, den 5. juni 2018
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Nybolig Faaborg A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nybolig Faaborg A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet péd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

[ tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 5. juni 2018

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr, 26 06 36 55
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Torben Tranbefg Jensen

statsantoriseretrevisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nybolig Faaborg A/S
Ostergade 33
5900 Rudkebing
CVR-nr. 32328024
Stiftet: 7. december 2013
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Knud Albertsen, Formand
Martin Breith Madsen
Flemming Kehler
Henrik Breith Madsen
Morten Albertsen
Direktion Morten Albertsen
Martin Breith Madsen
Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ryttervej 4
5700 Svendborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Selskabets hovedaktivitet har i regnskabséret varet at drive ejendomsformidlingsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.015 t.kr. mod 3.072 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
787 t.kr. mod 1.248 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nybolig Faaborg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til annoncering m.v. ved direkte markedsfering af
ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ér

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Indretning af lejede lokaler
Indretning af lejede lokaler méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa vurdering af aktivets forventede brugstid, der er sat til 10 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 3.015.052 3.071.927
1 Personaleomkostninger -1.901.181 -1.433.017
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -106.132 -25.103
Andre driftsomkostninger -14.852 -13.000
Driftsresultat 992.887 1.600.807
Andre finansielle indtegter 22.941 16.139
@vrige finansielle omkostninger -5.404 -13.514
Resultat for skat 1.010.424 1.603.432
Skat af érets resultat -223.174 -355.869
Arets resultat 787.250 1.247.563

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 787.250 1.247.563
Disponeret i alt 787.250 1.247.563
Nybolig Faaborg A/S - Arsrapport for 2017 10
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Balance 31. december

2
3

Aktiver

2017 2016
Anlzgsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 240.131 63.863
Indretning af lejede lokaler 36.307 0
Materielle anlegsaktiver i alt 276.438 63.863
Anlzegsaktiver i alt 276.438 63.863
Omseatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 179.931 178.959
Andre tilgodehavender 19.276 3.708
Periodeafgrensningsposter 5.000 432
Tilgodehavender i alt 204.207 183.099
Andre verdipapirer og kapitalandele 170.910 141.562
Verdipapirer i alt 170.910 141.562
Likvide beholdninger 2.170.425 2.596.252
Omszetningsaktiver i alt 2.545.542 2.920.913
Aktiver i alt 2.821.980 2.984.776
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 500.000 500.000
5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 787.250 1.247.563
Egenkapital i alt 1.287.250 1.747.563
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 10.300 2.000
Hensatte forpligtelser i alt 10.300 2.000
Galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 88.052 52.181
Geeld til associerede virksomheder 151.754 82.984
Selskabsskat 214.427 55.457
Anden geeld 1.070.197 1.044.591
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.524.430 1.235.213
Geldsforpligtelser i alt 1.524.430 1.235.213
Passiver i alt 2.821.980 2.984.776
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2017 2016
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.379.396 1.245.493
Pensioner 358.152 56.956
Andre omkostninger til social sikring 18.066 15.652
Personaleomkostninger i gvrigt 145.567 114.916
1.901.181 1.433.017
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 3 3
2.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 95.295 50.000
Tilgang i arets lob 217.030 45.295
Kostpris ultimo 312.325 95.295
Af- og nedskrivninger primo -31.432 -19.167
Arets afskrivninger -40.762 -12.265
Af- og nedskrivninger ultimo -72.194 -31.432
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 240.131 63.863
3. Indretning af lejede lokaler
Tilgang i arets lob 38.218 0
Kostpris ultimo 38.218 0
Arets afskrivninger -1.911 0
Af- og nedskrivninger ultimo -1.911 0
Regnskabsmassig veerdi ultimo 36.307 0
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Noter
31/12 2017 31/12 2016
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
5.  Foresliet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 1.247.563 677.864
Udloddet udbytte -1.247.563 -677.864
Udbytte for regnskabsaret 787.250 1.247.563
787.250 1.247.563
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit Magler A/S, er pantsat depot og afkastkonto, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 188 t. kr.
7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Lejeforpligtelser:

Selskabet har indgaet lejeaftale med en gennemsnitlig arlig leje pa 182 t.kr. lejekontrakten kan

tidligst ophere 30. juni 2021.
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