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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for Projekt Stenbzekhave ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 31. maj 2018

Direktion

Claus Sggaard Poulsen Peter Skaaning Jgrgensen
direktor direktor

-
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Projekt Stenbaekhave ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Projekt Stenbakhave ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 31. maj 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Lars Greve Jensen Kasper Elkjeer Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32199 mne34366

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Projekt Stenbakhave ApS
Ronnevej 6
8240 Risskov

CVR-nr.: 32 32 68 46
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion Claus Sggaard Poulsen
Peter Skaaning Jorgensen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Skjern Bank
Banktorvet 3
6900 Skjern
-
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

DKK DKK
Andre eksterne omkostninger -29.830 -401.444
Bruttoresultat -29.830 -401.444
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -22.705 -16.333
Resultat for finansielle poster -52.535 -417.777
Finansielle indteegter 2.776 61.189
Finansielle omkostninger -628.048 -1.399.591
Resultat for skat -677.807 -1.756.179
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -677.807 -1.756.179
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -677.807 -1.756.179

-677.807 -1.756.179
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Balance 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK
Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 26.394 16.334
Materielle anlaegsaktiver 2 26.394 16.334
Anlagsaktiver 26.394 16.334
Handelsejendomme 3 25.858.884 22.440.866
Andre tilgodehavender 4.333.743 86.815
Tilgodehavender 4.333.743 86.815
Likvide beholdninger 2.318.202 0
Omsatningsaktiver 32.510.829 22.527.681
Aktiver 32.537.223 22.544.015
Passiver
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -2.572.062 -1.894.255
Egenkapital 4 -2.447.062 -1.769.255
Kreditinstitutter 0 12.274.002
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.951.100 0
Anden geeld 33.033.185 12.039.268
Kortfristede gaeldsforpligtelser 34.984.285 24.313.270
Gezldsforpligtelser 34.984.285 24.313.270
Passiver 32.537.223 22.544.015
Veesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
Anvendt regnskabspraksis 6
i
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Noter til arsregnskabet

1 Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at opfare et antal reekkehuse i Brabrand, Aarhus.
2 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar

DKK
Kostpris 1. januar 49.000
Tilgang i arets Igb 32.765
Kostpris 31. december 81.765
Ned- og afskrivninger 1. januar 32.666
Arets afskrivninger 22.705
Ned- og afskrivninger 31. december 55.371
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 26.394
Afskrives over 3ar

2017 2016
DKK DKK
3 Handelsejendomme
Handelsejendomme under opfarelse 25.858.884 22.440.866
25.858.884 22.440.866
Finansieringsomkostninger, der indgar i kostprisen, udger DKK 5.532.683.
4 Egenkapital
Overfort

Selskabskapital resultat | alt

DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 -1.894.255 -1.769.255
Arets resultat 0 -677.807 -677.807
Egenkapital 31. december 125.000 -2.572.062 -2.447.062

pwc 6



Noter til arsregnskabet

2017 2016
DKK DKK
5 Eventualposter og agvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter og anden gaeld:
Ejendomme under opfgrelse med en regnskabsmaessig veerdi pa 25.858.884 22.440.866
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Projekt Stenbaekhave ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger vedrgrende ejendomme samt administration.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 34ar

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Handelsejendomme

Handelsejendomme bestér af ejendomme under opfarelse, som males til kostpris eller nettorealisations-
verdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsveerdien for ejendomme under opferelse opgores til det belgb,
som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og faerdiggerelsesomkost-
ninger.

Kostprisen for ejendomme under opferelse omfatter kgbsprisen med tilleeg af opfarelsesomkostninger
samt finansielle omkostninger vedrgrende lan til finansiering af projektet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkost-
ning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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