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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Projekt Stenbakhave ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 3. juni 2016

Direktion

Claus Sggaard Poulsen
direktor
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Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Projekt Stenbakhave ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Projekt Stenbakhave ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 3. juni 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Lars Greve Jensen Kasper Elkjaer Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Projekt Stenbakhave ApS
Ronnevej 6
8240 Risskov

CVR-nr.: 32 32 68 46
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Hovedaktivitet Selskabets formal er kab og salg af fast ejendom, samt enhver aktivitet,
der efter direktionens skan star i forbindelse hermed.

Direktion Claus Sggaard Poulsen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Jutlander Bank
Frederiksgade 7
8000 Aarhus C
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Andre eksterne omkostninger -23.480 -18.184
Bruttoresultat -23.480 -18.184
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -16.333 0
Resultat for finansielle poster -39.813 -18.184
Finansielle omkostninger -60.979 -19.100
Resultat for skat -100.792 -37.284
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -100.792 -37.284
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat -100.792 -37.284

-100.792 -37.284
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Balance 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 32.667 0
Materielle anlaegsaktiver 1 32.667 0
Anlagsaktiver 32.667 0
Handelsejendomme 2 21.928.277 17.296.718
Andre tilgodehavender 1.090.830 1.073.543
Tilgodehavender 1.090.830 1.073.543
Omsatningsaktiver 23.019.107 18.370.261
Aktiver 23.051.774 18.370.261
Passiver
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -138.076 -37.284
Egenkapital 4 -13.076 87.716
Ansvarlig lanekapital 0 4.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 0 4.000.000
Ansvarlig lanekapital 4.000.000 0
Kreditinstitutter 11.636.373 9.671.564
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 73.542
Anden gaeld 7.428.477 4.537.439
Kortfristede gaeldsforpligtelser 23.064.850 14.282.545
Galdsforpligtelser 23.064.850 18.282.545
Passiver 23.051.774 18.370.261
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 5
.
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Noter til arsregnskabet

1

pwe

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Handelsejendomme

Handelsejendomme under opfaerelse

Finansieringsomkostninger, der indgar i kostprisen, udger DKK 4.514.650.

2015

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK

49.000
49.000

16.333
16.333

32.667

3ar

2014

DKK

21.928.277

DKK

17.296.718

21.928.277

17.296.718




Noter til arsregnskabet
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Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

@vrige forpligtelser er

2015 2014
DKK DKK
Ansvarlig lanekapital
Mellem 1 og 5 ar 0 4.000.000
Langfristet del 0 4.000.000
Inden for 1 ar 4.000.000 0
4.000.000 4.000.000
Den ansvarlige lanekapital er oprindeligt ydet frem til 1. oktober 2016, idet ejendomsprojektet forventedes at
veere gennemfert pa dette tidspunkt. Lanet klassificeres derfor som kortfristet. Lanet er imidlertid ydet som led i
en samlet finansiering af ejendomsprojektet, hvor indfrielsen af lanene forudseetter, at ejendomsprojektet er
gennemfart.
Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 -37.284 87.716
Arets resultat 0 -100.792 -100.792
Egenkapital 31. december 125.000 -138.076 -13.076
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter og anden gaeld:
Ejendomme under opferelse med en regnskabsmaessig vaerdi pa 21.928.277 17.296.718



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Projekt Stenbaekhave ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og om-
kostninger.

Resultatopgoerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger vedrgrende ejendomme samt administra-
tion.

_
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Regnskabspraksis
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Handelsejendomme

Handelsejendomme bestér af ejendomme under opferelse, som maéles til kostpris eller nettorealisations-
verdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsveerdien for ejendomme under opferelse opgores til det
belab, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og feerdiggerelses-
omkostninger.

Kostprisen for ejendomme under opferelse omfatter kgbsprisen med tilleeg af opfarelsesomkostninger
samt finansielle omkostninger vedrgrende lan til finansiering af projektet.

_
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan optaget til finansiering af selskabets ejendomme indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til
amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes som en
renteomkostning over ldneperioden.

Indfrielsestidspunktet for selskabets 1an athaenger af tidspunktet for ejendomsprojektets gennemforelse,
hvilket ikke kan opgeres pélideligt. Derfor er ldineomkostningerne amortiseret fuldt ud pr. 31. december

2015. Laneomkostningerne indregnes i kostprisen for selskabets handelsejendomme under opforelse.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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