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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Ejendomssel skabet Harretl akken 4 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 til
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorring, den 19/05/2017

Direktion

Jan Kristiansen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei EJENDOM SSEL SKABET HORRETL@KKEN 4 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET HORRETLGKKEN 4
ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, 19/05/2017

Thomas Rosquist Andersen

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Bortset fra nye og amdrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter indtaggter i forbindelse med salg af e endomsprojekter samt andre eksterne
omkostninger herunder omkostninger til administration mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af éarets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarel sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ejendomsselskabet Herretlgkken 4 ApS indgar i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt dens
helgjede danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Varebeholdninger

Fremstillede varer og handelsvarer bestar af byggeprojekt, som er opfart for egen regning med henblik pa
videresalg. Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaardien hvis
denne er lavere.

| kostprisen indgar alle direkte og indirekte henfgrbare omkostninger incl. afholdte renteudgifter, som
medgar til varens fremstilling.

Nettorealisationsveardi  for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
faardiggerel sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaadien fastsadtes
under hensyntagen til varebeholdningers omsadtelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris .

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veadi. Veadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat" eller
"Skyldig sel skabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen bortset fra poster, der feres direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,

madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttoresultat .........cccceeeeeiiii.

Resultat af ordinaer primaer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat

Skat af aretsresultat .......c.ceven......

Aretsresultat .....cocooveveceeveeeeerenn,

Forslag til resultatdisponering

Ovearfartresultat .......ccoeeeeveeveeeeennn.

Note 2016
kr.

102.207

102.207

1 -232.661
-130.454

-4.158

-134.612

-134.612
-134.612
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2015
kr.

933.093

933.093
-31.537
901.556
-125.300
776.256

776.256
776.256
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Fremstillede varer og handelsvarer ..........ccoevvviieieccecciee e,

Varebeholdninger i alt ...

Andre tilgodehavender .........ccocoeieiiice e

Tilgodehavender T alt .......cccoooeeeieie e,

Likvide beholdninger ...

Omsaningsaktiver i alt ......ccoovvceeiicececee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
10.442.307

10.442.307
0

0
3.954.123
14.396.430

14.396.430
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2015
kr.
14.754.228

14.754.228
1.583.825
1.583.825

107.335

16.445.388

16.445.388
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Gaad til BANKEr ...ovoeececeee s
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig SElSKabssKat .......cccoveveveiiceeeeeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevviceiiccece,

Gaddsforpligtelser i alt ..o

Passiver i alt

2016
Kr.
80.000
674.714

754.714

0
13.144.265
4.158

493.293

13.641.716

13.641.716

14.396.430
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2015
kr.
80.000
809.326

889.326

1.412.697
12.826.138
125.300

1.191.927

15.556.062

15.556.062

16.445.388
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 80.000 809.326 889.326
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens 0 -134.612 -134.612
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 80.000 674.714 754.714
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2016 2015
Heri indgar renter til tilknyttede virksomheder 192.300 0
192.300 0

2. Varebeholdninger i alt
Fremstillede varer og handelsvarer

Posten vedrarer opfert byggeprojekt. | kostprisen for 2016 er indregnet renter med 237.842 kr.
(2015: 340.609 kr.)

Renterne relaterer sig til mellemvagrende med modersel skabet samt renter pa eksternt byggelan.

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets aktivitet bestar i investering i fast ejendom herunder ejendomsprojekter.

4. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med MJ Kristiansen Invest ApS som
administrationsselskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom
fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og
med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties
og udbytter for de sambeskattede sel skaber.
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