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Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Ejendomsselskabet Kornerups Vaange 9 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den ,V /12 202
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Ejendomsselskabet Kornerups Vaenge 9 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS
c/o Kaj Winther Rasmussen
Sankt Hans Gade 9 E, 2. th.
4000 Roskilde

CVR-nr.: 32325947
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Kaj Winther Rasmussen



Ejendomsselskabet Kornerups Vaenge 9 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er at drive virksomhed inden for ejendomsbranchen, herunder projektudvikling, kgb og

salg samt udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.



Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kornerups Vaznge 9 ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivhinger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomszetning, omkostninger til ravarer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsastning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer omfatter ejendommens driftsudgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.



Ejendomsselskabet Kornerups Vaenge 9 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostningersamt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til dagsveerdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 3.000.000 kr.

Fortjeneste eller tab ved afh®ndelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundiag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle metlem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
l3noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET | ALT

2019/20
DKK

19.047

-60.000

-40.953

0
-73.814

-114.767

12,019

-102.748

-102.748

-102.748

2018/19
DKK

149.765

-60.000

89.765

-336
-77.859

11.570

-10.914

656

656

656
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

1  Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLEGSAKTIVER

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2020
DKK

4.406.125

4.406.125

4.406.125

26.800

26.800

26.800

4.432.925

2019
DKK

4.466.125

4.466.125

4.466.125

26.815

26.815

12.779

39.594

4.505.719
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Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

2020 2019
DKK DKK
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 1.318.811 1.382.973
Overfprt resultat 198.538 223.923
2 EGENKAPITAL 1.597.349 1.686.896
Hensattelse til udskudt skat 338.606 363.825
HENSATTE FORPLIGTELSER 338.606 363.825
Prioritetsgeeld 1.871.581 1.978.226
Langfristede galdsforpligtelser 1.871.581 1.978.226
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 107.000 107.800
Kreditinstitutter 29.453 0
Geeld til associerede virksomheder 443,565 253.065
Selskabsskat 7.154 40.069
Anden geeld 38.217 75.838
Kortfristede geaeldsforpligtelser 625.389 476.772
G/ZLDSFORPLIGTELSER 2.496.970 2.454,998

PASSIVER

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4.432.925

4.505.719
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Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS

NOTER

Grunde og
bygninger
1 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 2.715.342
Kostpris 30. juni 2020 2.715.342
Opskrivninger, primo 1.953.042
Opskrivninger 30. juni 2020 1.953.042
Af-/nedskrivninger, primo -202.259
Arets af-/nedskrivninger -60.000
Af-/nedskrivninger 30. juni 2020 -262.259
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.406.125
Forslag til
Kapital-  resultatdispone-
Primo Overfgrsel regulering ring Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 0 0 80.000
Reserve for
opskrivninger 1.382.973 -46.800 -17.362 0 1.318.811
Overfprt resultat 223.924 77.362 0 -102.748 198.538
1.686.897 30.562 -17.362 -102.748 1.597.349

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
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Ejendomsselskabet Kornerups Vaenge 9 ApS
NOTER

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebrev med hovedstol pa kr. 2.490.00 med pant i ejendommen.

De er tinglyst ejerpantebrev kr. 1.300.000 til sikkerhed for virksomhedens bankforbindelse.
Endvidere er der tinglyst afgiftspantebrev kr. 381.000.

Den bogferte veerdi af ejendommen udger kr. 4.406.125.
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