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Ejendomsselskabet Kornerups Vaenge 9 ApS RIH-REVISION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Ejendomsselskabet Kormnerups Veenge 9 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 30. november 2017

Direktion .-f

Per Winther Rasmussen
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Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS RIH-REVISION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er at drive virksomhed inden for ejendomsbranchen, herunder projektudvikling,

keb og salg samt udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af s vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzndelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Komerups Vange 9 ApS RIH-REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS for 2016/17 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medferer
falgende ndringer til indregning og maling for:

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pd materielle anlagsaktiver. Selskabet har
ingen vaesentlige restvaerdier pd materielle aktiver, ud over hvad der er henfert til selskabets grunde.
ZEndringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en @ndring af regnskabsmeessigt skan og
har ingen belobsmaessig effekt pd egenkapitalen.

Den akkumulerede virkning af ovenstdende @&ndringer udger en foregelse af arets resultat for skat med 0 kr.
Arets skat af praksiszndringen udger 0 kr., medens egenkapitalen pr. 30. juni 2017 foreges med 0 kr.

Bortset fra ovenstdende samt nye og &ndrede prasentations- og oplysningskrav som falger af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS RIH-REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, omkostninger til
rdvarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Omkostninger til rdvarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter ejendommens driftsudgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til dagsveerdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.
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Ejendomsselskabet Komnerups Vange 9 ApS RIH-REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 3.000.000 kr.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imadegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efier den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS RIH-REVISION
RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017
2016/17 2015/16
BRUTTOFORTJENESTE.........cccoceriiiieceeeeeeee e 261.829 325.086
1 PersonaleomKoOStNinger.........ccevvveevrerercnrerirreersneesreecsnessreneenses 0 160.000-
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET ...coveeeereierieeie ettt ee st et eae e 60.000- 22.259-
DRIFTSRESULTAT .........coovierrirtenireereneeerieseenreesiessenes 201.829 142.827
Andre finansielle omKoStiNger.......ccoevvvveeieveienerieeeireereeeeenees 89.226- 92.376-
RESULTAT FOR SKAT ......cccooeeitrerrinrevrneneeenseeesnnns 112.603 50.451
3 Skat af &rets resultat.........cceevveererienrnnineniiecees e 43.023- 12.056-
ARETS RESULTAT ..o sssesnens 69.580 38.395
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort resultat.......coeeiivreininninreniineieeereneeeeseriesesnenes 69.580 38.395
DISPONERET TALT ....ocooiiiiiieterieeeee e eceenee e 69.580 38.395
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Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS RIH-REVISION

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER
2017 2016
4 Grunde Og DYENINZET .....cccvevvieereeriereeiiereceeere e eseee e e saereas 5.940.000 6.000.000
Materielle anlaegsaktiver..........ccccoovrvirceniincinecrcenecneae 5.940.000 6.000.000
ANLAEGSAKTIVER...........ccoootrircveereeerreeeesreseees 5.940.000 6.000.000
Selskabsskat.......ccivvveenreerenrinrerreernnenniierenessreiesssesreesesseseseenns 0 5.000
Tilgodehavender ............coccooieiriiiiieeeeeeee e 0 5.000
Likvide beholdninger ............ccccoviicecrnnnecscniirenineeveersenans 0 179.258
OMSATNINGSAKTIVER ..........ccconiiiriiecinieeeneen, 0 184.258
AKTIVER.......ccoiniiiiiiiiiiiinicnesennstenesneseeerssvesaeseens 5.940.000 6.184.258
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Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS RIH-REVISION

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital........cccooeevereecenievnnienieniienneeeseeee, 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger..........cceeveeeeeeesecceceeeeeeeeee e 2.552.973 2.599.772
Overfort 1eSUlat.........ccocceeiiieeeereeeeeeee e 58.260 71.319-
5 EGENKAPITAL. ...ttt e sssese e 2.691.233 2.608.453
Hensattelse til udskudt skat.........ccoeevvceieceiieiiicieeeceee 696.126 695.739
HENSATTE FORPLIGTELSER...............ccccceveereerrrrnne 696.126 695.739
PrioritetSgald......cccoviveiiiviiiiici e 2.191.246 2.292.750
Langfristede gaeldsforpligtelser..................ccocovvvrnireennne, 2.191.246 2.292.750
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ................ 101.800 100.000
KreditinStitutter . ...uveuvenriireerrirenieiineneneieesecesenesae e saesesnenns 5.205 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........cccoceeveverennnen. 21.441 39.826
Geeld til tilknyttede virksomheder ............ccccvvveevreieceececrennen, 142,700 123.114
Selskabsskat.........ceeeeiiieiieee s 18.225 0
Anden g ld......cccovveeciiiier e 72.024 324.376
Kortfristede geldsforpligtelser...............ccocceennvrriavennnnnnne. 361.395 587.316
GZALDSFORPLIGTELSER ..........ccccooviieerrieerreene, 2.552.641 2.880.066
PASSIVER ..ot see e 5.940.000 6.184.258

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Komerups Vange 9 ApS

1

RIH-REVISION

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYZNINEET ..ot ree e sresvesassrennens

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt.............cocoocevinvrincininecee

Skat af drets resultat

NOTER

2016/17 2015/16
0 160.000
0 160.000

60.000 22.259

60.000 22.259

Beregnet skat af &rets resultat.......ccocovvveereceennieereniennenenninnenne 29.436 0
Regulering af udskudt skat ......c.ccoceeirenevenrenineneeereeeene 13.587 11.939
Regulering af tidligere ars skat........coccovevenrinenecneneninenes 0 117
Skat af drets resultatialt...........ccccoovvneeinineiicrneninennnn, 43.023 12.056
Grunde og
bygninger
Materielle anleegsaktiver
J SQaT:1 035 E T o) 4344 Uo OO OSSR 2.689.217
Kostpris 30. juni 2017 2.689.217
OPSKEIVIINEET, PIINIO....cccctiirereertierersreererssnisseeseressesserssesesssresssesisassrseessesssnsesessans 3.333.042
Opskrivninger 30. juni 2017 3.333.042
Af-/nedskriviinger, Prilo .....cccviceeriiirenriresierninneseiesresressesssessssssesssessessssssesssasseens 22.259-
Arets af-MEdSKIIVIIIGET .....cvvervevvreceiieesire ettt es st eses s 60.000-
Af-/nedskrivninger 30. juni 2017 82.259-
Materielle anleegsaktiver i alt ..., 5.940.000
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Ejendomsselskabet Kornerups Vange 9 ApS RIH-REVISION

NOTER
Forslag til
Kapital- resultatdisponeri-
Primo regulering ng Ultimo
5  Egenkapital

Virksomhedskapital............... 80.000 0 0 80.000
Reserve for opskrivninger..... 2.599.773 46.800- 0 2.552.973
Overfort resultat .................... 71.320- 60.000 69.580 58.260
2.608.453 13.200 69.580 2.691.233

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er sedvanlig pant i ejendommen til sikkerhed for prioritetsgzld. Herudover er der i alt tinglyst
gjerpantebreve pa kr. 2.300.000 til sikkerhed for bankmellemverende.
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