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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for SH Accumulator Invest Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 31. maj 2017

Direktion

/ 4 %@’

Sgren Haurum
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SH Accumulator Invest Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SH Accumulator Invest Holding ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedr@rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

@stbirk, den 31. maj 2017

Elley Revision
Registreret Revisionsahpaytsselskab

Side 5



SH Accumulator Invest Holding ApS £ — E".EV
fsg‘:{!IIOf‘l

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at drive
udlejningsejendom. Udlejningsejendommen er dog solgt pr. 1. januar 2017.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for SH Accumulator Invest Holding ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopg@relsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt .
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomseetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer og gaeld, amortisering af realkreditlan
samt tillzeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
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indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansasttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien
opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer il
nominel veaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE ... 146.159 171.822
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver ..., 4.152.742 -13.906
DRIFTSRESULTAT ... 4.298.901 157.916
Andre finansielle indtaagter ..., 15.570 11.826
Andre finansielle omkostninger.........cccocoooeiiiiiiiiieeennn. -77.701 -110.379
RESULTAT FOR SKAT ...cocoviisiiinmnsnimtumsaisieiisms 4.236.770 59.363
Slcal af areisyesulial.. o rns T -923.404 -14.286
ARETS RESULTAT ...cooooiiiiiieeeeeeeeeeeee e 3.313.366 45.077
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
e 3.313.366 45.077
DISPONERET | BLT ...ccscsmnarummmmnmssmmmsimaiiass 3.313.366 45.077
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AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bygninger.......ccceeeeeeeeiicieieeee e, 0 3.758.089
Materielle anlaegsaktiver .................ccccoceeeeiiieiiiiiinnnens 0 3.758.089
ANLEGSAKTIVER o ormmmssimmsinima sy 0 3.758.089
Andre tilgodehavender............ccccovveieeiiiini, 18.739 0
& [ o L =Y (L PP 0 6.928
Periodeafgraensningsposter........cccccveeeeeeiviiieecee e, 0 8.300
Tilgodehavander ... 18.739 15.228
Andre vaerdipapirer og kapitalandele ............................ 67.620 53.850
Vaerdipapirer og kapitalandele....................cccoeenn 67.620 53.850
Likvide beholdninger:. cox:u s 8.003.838 8.004
OMSETNINGSAKTIVER .....cocmmovsmmmismmminmnys 8.090.197 77.082
B TIVER. oo e s s 8.090.197 3.835.171
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virtksomhedskapial.c s sy 80.000 80.000
Overfart resultat...........coooooiiiiiiieie e 3.371.822 58.456

2 [Egenkaplal conennasrnmaninissnas st 3.451.822 138.456
Prioritetsgaeld ..o, 0 3.158.468

3 Langfristede gaeldsforpligtelser................c..ccccooe.. 0 3.158.468
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......... 0 38.000
Kreditinstitutter...........coooveei e, 32.939 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..................... 15.000 163.211
Selskabsskat ..........coooeiiiiiiie 913.990 14.056
BECET BBl e vensm e o r e e 3.250 453 67.931
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 423.993 255.049
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................. 4.638.375 538.247
G/AELDSFORPLIGTELSER ..........ocoooiiiiiiiieiie 4.638.375 3.696.715
7o LT o S —— 8.090.197 3.835.171
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NOTER

2016 2015
1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive udlejningsejendom.
Udlejningsejendommen er dog solgt med overtagelse pr. 1. januar 2017.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital......................... 80.000 0 80.000
Overfort resultat...........cccoveeeeeienn. 58.456 3.313.366 3.371.822
138.456 3.313.366 3.451.822
Gealdialt Restgaeld efter
primo 5ar
3 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld .......oooeiieei e 3.196.468 0
3.196.468 0
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