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J. Schultz Invest ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 for J.
Schultz Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 03-06-2021

Michael Schultz
Adm. direkter



J. Schultz invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i J. Schultz Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for J. Schultz Invest ApS for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de

internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 03-06-2021

; \
_DALSGAARD, STAHL & W@LDIKE
" Godkendt Revisionsanpartsseiskab

CVR-nr. %1696382

Flemming Stahl
Registréret revisor



J. Schultz Invest ApS

Virksomhedsoplyshinger
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J. Schuitz Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Seiskabets resultatopggrelse for regnskabséret 01-01-2020 - 31-12-2020 udviser et resultat pa kr. 54.067, og
selskabets balance pr. 31-12-2020 udviser en balancesum p3 kr. 9.705.762, og en egenkapital pa kr. 659.405.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en fortsat positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.



J. Schultz Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for J. Schultz Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning fra levering af serviceydelser (husleje) indregnes linezert i nettoomsaetningen, i takt med
leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert p3 grundlag af kostprisen, baseret pa en
vurdering af brugstider og restveerdier:

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditidn samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resuitat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).



J. Schultz Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfplgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a&ndring i regnskabsmaessigt skegn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:
Bygninger 20-50 ar 0%

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivitet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke pvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.



J. Schultz Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrseisberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som I3nets underliggende kontantvaerdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



J. Schultz Invest ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resuitatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10-

Note

A

&y

2020 2019

kr. kr.
632.346 630.169
-335.000 -335.000
297.346 295.169
-225.322 -261.313
72.024 33.856
17.957 6.693
54.067 27.163
54.067 27.163
54.067 27.163




J. Schuitz Invest ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11-

2020 2019

Note kr. kr.
9.610.000 9.945.000

9.610.000 9.945.000

9.610.000 9.945.000

0 37.473

0 37.473

95.762 64.532

95.762 102.005

9.705.762 10.047.005




J. Schultz Invest ApS

Balance 31. december 2020

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resuitat
Egenkapital
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede galdsforpligtelser 1
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat
Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring
Kortfristede geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 3
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2020 2019

kr. kr.
80.000 80.000
579.405 525.338
659.405 605.338
663.500 687.000
663.500 687.000
4.611.121 4.887.444
1.246.969 1.244.560
310.160 487.788
6.168.250 6.619.792
595.000 645.000
1.049.797 1.038.677
31.457 30.693
538.353 420.505
2.214.607 2.134.875
8.382.857 8.754.667
9.705.762 10.047.005




J. Schultz Invest ApS

Noter

2020 2019

1. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 &r efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 4611.121 280.000 2.850.000
Geeld til banker 1.246.969 140.000 750.000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 310.160 175.000 0
6.168.250 595.000 3.600.000

2. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for J. Schultz Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Bank- og prioritetsgaeld tkr. 6.278 er sikret ved pant i ejendom bogfart til tkr. 9.610.

Ejerpantebreve nom. 2.020 tkr er tillige stillet til sikkerhed for det samlede bankengagement i spsterselskab.
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