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Virksomhedsoplysninger
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CVR-nr.: 32322824
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015
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Martin Kvist-M adsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Vestervangsvej 6

8800 Viborg



Havnegade 31 A/S 2

L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Havnegade 31 A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 03.02.2016

Direktion

Martin Kvist-Madsen

Bestyrelse

Kg Ove Madsen Martin Kvist-Madsen Gert Stampe
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Havnegade 31 A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Havnegade 31 A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det

opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Viborg, den 03.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Peder Jstergaard
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Til brug for vaardiansadtel sen af investeringsejendommene er anvendt uafhaangig meagler.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014
Note Kr. Kr.
Bruttotab (1.771.722) (300.552)
Andre finansielle indtasgter 0 47
Andre finansielle omkostninger (812.388) (1.285.213)
Resultat af ordinaere aktiviteter far dagsveerdiregulerin-
ger og skat (2.584.110) (1.585.718)
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (3.124.770) 21.258.994
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat (5.708.880) 19.673.276
Skat af ordinaat resultat 1 1.351.423 (4.654.900)
Aretsresultat (4.357.457) 15.018.376
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 10.000.000 0
Overfart resultat (14.357.457) 15.018.376
(4.357.457) 15.018.376
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
6.250.000 60.000.000

2 6.250.000 60.000.000
6.250.000 60.000.000

510.235 11.654

510.235 11.654

10.566.385 4.536

11.076.620 16.190

17.326.620 60.016.190
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Overfert overskud eller underskud
Fordag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Bankgedd

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsfor pligtel ser
Passiver
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

Ejerforhold
Hovedaktivitet

2015 2014
Note kr. kr.
3 500.000 500.000
2.239.090 16.596.547
10.000.000 0
12.739.090 17.096.547
128.000 5.100.000
128.000 5.100.000
0 13.608.353
0 1.950.000
0 22.251.290
3.620.577 0
838.953 10.000
4.459.530 37.819.643
4.459.530 37.819.643
17.326.620 60.016.190
4
5
6
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort Fordag til
over skud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 16.596.547 0 17.096.547
Arets resultat 0 (14.357.457) 10.000.000 (4.357.457)
Egenkapital ultimo 500.000 2239090  10.000.000 _ 12.739.090
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Noter

1. Skat af ordinaart resultat
Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Afgange

Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Tilbageforsel ved afgange

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaar di ultimo

3. Virksomhedskapital
A-aktier, 500 stk. anom. 1.000 kr

2015 2014
kr. kr.

3.620.577 4.654.900
(4.972.000) 0

(1.351.423) 4.654.900

Investerings-
g endomme
kr.

33.173.641
(27.504.598)
5.660.043

26.826.359
(26.245.402)
580.957

6.250.000

Nominel
veer di
Antal kr.

500 500.000

500 500.000
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Noter

4. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for byggekredit, er der udstedt ejerpantebrev pa 10.000 t.kr.

5. Ejerforhold
Selskabet har registreret fglgende aktionsger med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

KOM Invest A/S Skive
Bjarneve 4
7800 Skive

Kvist Invest ApS
Birkeve) 25 B
2791 Drager

6. Hovedaktivitet
Sel skabets vassentligste aktiviteter er investering i fast g endom.



