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EY Norrevang Eiendomsinvest ApS

Arsrapport 2015

Ledelsespitegning

Direktionen har daqs dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for regnskabsSret 1. januar - 31. de-
cember 2015 for Norrevang Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede at selskabets aktiver. passiver oq fi
nansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler-

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby, den 24. maj 2016
Direktion:

Nielsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabser ikke skal revideres.
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EY Nrrrevang Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2015

Den uaf hangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Norrevang Eiendomsinvest ApS

P8tegning pi Srsregnskabet

Vi har revideret ersregnskabet for Norrevang Ejendomsinvest ApS for regnskabs8ret 1. januar - 31. de-

cember 2015, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbeides ef ter ersregnskabsloven.

Ledersens ansvar to r ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser n6dvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ersregnskabet pA grundlag at vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisio-
nen for at opne h6j grad af sikkerhed for, om 6rsregnskabet er uden vesentlig ,ejlinformation.

En revision omfatter udforelse aI revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for belob og oplysninger
iSrsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen a,
risici for vasentlig fejlinformation iirsregnskabet. uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderinqen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et 6rs'
regnskab, der giver et retvisende billede. Formelet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af 6rsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores oprattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet at selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmerksomheden pE note 2 iregnskabet, hvoraf det
fremger, at Container Holding A/S har givet tilsagn om at tilfore den nodvendige likviditet til sikring af
den fortsatte drift i 2016 samt at stA tilbage med sit mellemvarende til fordel for ovrige kreditorer.
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Arsrapport 2015

Den uaf hengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har ihenhold til irsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udforte revision af Srsregnskabet. Det er pA denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne iledelsesberetningen er i overensstemmelse med 6rsregnskabet.

24. maj
& YoUNG

Godkendt
CvR'NR. 3070

Poul Erik Olsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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EY N6rrevang Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2015

Ledelses beret n ing

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse. postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Telefon
Telefax

Direktion

Revision

Norrevang Ejendomsinvest ApS
DyrehavegArdsvej 18, 2800 Kgs. Lyngby

32 32 23 95
27. januar 2011
Lyngby-Taarbak
1. januar - 31. december

33 15 1s 30
33 15 05 20

Ernst H. Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4,2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formAl er ejendomsinv€stering, herunder udlejning og drift af Hotel Norrevang

Udviklinqen i aktiviteter og okonomiske forhold

Til trods for en stram omkostningstilpasning er det ikke lykkedes at opne positivt dakningsbidrag. 0m'
s.etningen er for lav til at kunne bere omkostningerne.

Arets resultat blev et underskud pe 3.737 t.kr.. og selskabets kapital er negativ med 12.817 t.kr.

Det er ledelsens forventning, at reetablering af kapitalen vil ske via egen indtjening de kommende er,
oml6egning af forretningsmodellen ogleller konverterlng af mellemverende med moderselskabet. Mo'
derselskabet har tilkendegivet at ville tilf6re den nodvendige likviditet til sikring af den fortsatte drilt
frem til 31. december 2o16 samt ste tilbage iforhold til ovrige kreditorer.

Arets resultat er utilf redsstillende.

Usikkerhed ved indregning og mAling

Vardien af Hotel Norrevang er usikker henset til den generelle udvikling i markedet samt den fremtidige
indtjening, hotellet kan tilvejebringe.

Forventninger til f remtiden

For 2016 forventes ligeledes negativt resultat, men ledelsen har med virkning fra 1. april 2016 fundet
en ny forpagter, og der arbejdes fortsat pi at salge hotellet. Bortforpagtningen vil have en positiv ef-
tekt for indtjeningen allerede i 2016, men driften af hotellet frem til forpagtningstidspunktet og afviklin-
gen af personalet vil fortsat i 2016 have en negativ pAvirkning.

Beglvenheder efter balancedagen

Der er herudover efter regnskabs5rets udlob ikke indtruffet begivenheder af betydning for selskabets fi-
nansielle stilling pr.31. december 2015.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopg0relse

N6rrevang Ejendomsinvest Aps
Arsrapport 2015

2015Note

3
6

4

5

t.kr,
Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Resultat af primer drift
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af erets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

49t
'3.178

-809

2014
q7z

-3.788
-808

-3.496
o

-247

-4.724
1

-313

-3.737
0

-4.436
0

-3.737 -4.436

-3.737 -4.436
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EY Norrevang Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2015

2015 2014

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ba lance

Note t.kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielleanlegsaktiver
Grunde og byqninqer
Andre anleq, drittsmateriel og inventar

Anlagsaktiver ialt
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Handelsvarer

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

5 Udskudt skatteaktiv
Periodeaf gransninqsposter

Likvide beholdninger

Oms€etningsaktiver i alt

AXTIVER I ALT

6.2t7
7.754

6.458
1.700

7 .365 8.158

7.365 8.158

43 29

43 29

35
49

0
0

34
23

0
66

84

57 74

2?3 727

7.588 4.245
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overf6rt resultat

Egenkapital ialt
Galdsforpliqtelser
Langf ristede galdsf orpligtelser

7 Kreditinstitutter

Kortf ristede galdslorpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Leverandorer af varer og tjenesteydelser

2 Geld til tilknyttede virksomheder
I Anden gald

Periodeaf grensningsposter

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

2 Oplysningerom finansieringstilsagn
9 Sikkerhedsstillelserog eventualforpligtelser

1O Nertsteende parter

Nrrrevanq Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2015

2015 2014

80
-L2.497

80
-9.157

-L2.At7 -9.077

5.064 5.393

5.064 5.393

352
0

436
13.641

894
18

1.O29
306
120

9.34t
1.173

0

15.341 17.969

20.405 L7.362

7.588 8.28s

9



EY Ntrrevanq Eiendomsinvest ApS

Arsrapport 2015

Overfort
resultat lalt

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

t.kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Anparts-
kapital

Der har ikke veret andringer i anpartskapitalen siden selskabets stiftelse.

80
0

-9.t6t
-3.736

-9.081
-3.736

80 -72.497 -72.417
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EY Nrrrevanq Eiendomsinvest ApS

Arsrapport 2015

1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Norrevang Ejendomsinvest ApS for 2015 er aflagl i overensstemmelse med ersregn-
skabslovens bestemmelser f or klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste er.

Resultatopg0relse

Bruttoresultat

Regnskabsposterne nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er med henvisning til
Srsregnskabslovens 0 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttoresultat.

Nettoomsatning

lndtegter omfatter hotel- og restaurationsydelser, der indregnes iresultatopg6relsen, n6r levering og
risikooverqang til kober har fundet sted, og hvis indteqten kan opgores pAlideligt og forventes modta-
get.

Varerorbrug

Varelorbrug indeholder de direkte omkostninger afholdt iforbindelse med driften af hotel og restaurant.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkoslninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omlatter lon og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til socialsikring mv. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne opgo-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. realiserede og ure-
aliserede kursgevinster og -tab vedrorende geld og transaktioner ifremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt vardipapirer.

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de belob, der vedrorer regnskabs6ret.

11

Generelt om indregning og miling

lresultatopgorelsen indregnes indtegter, itakt med at de indtjenes. I resultatopgorelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes ibalancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilllyde selska-
bet, og aktivets vardi kan mAles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynliqt, at fremtidiqe 6konomiske fordele vil fragA sel-
skabet, og forpligtelsernes vardi kan mSles pAlideligt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 6rsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pE balancedagen.



EY Nrrrevang Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet har indgEet en sambeskatningsaftale med det ultimative moderselskab Container Holding A/S.

Sambeskatningsaftalen medforer, at Container Holding A/S afregner samtlige selskabsskatter over for
skattemyndighederne, sAledes at sambeskatningsbidrag ikke afsattes i selskaberne.

Udskudt skat afsattes ikke. ltilfalde af at selskabet udtrader af sambeskatningen, vil den udskudte
skat tilfalde selskabet.

Ba la nce

Varebeholdninger

Varebeholdninger meles til kostpris efter FIFo-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt rivarer og hjelpemidler omfatter anskaffelsespris med tillag af h.iemta-
gelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.

Der foretages nedskrivning til imodeg3else af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en obiektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransninqsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrorende efter-
folgende regnskabsar.

72

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleg og inventar meles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pe grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af torventet restvardiefter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaftelsen indtildet tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget ibrug.

Kostprisen pA et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig. hvis brugstiden pa

de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pA folgende vurdering af aktivernes torventede brugstid:

Andre anleg og inventar 7 6r
Bygninger 20 Ar

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes erligt for indikationer pA verdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pA verdiforringelse, fo-
retages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskriv-
ning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmessige verdi.



-

EY Nrrrevang Ejendomsinvest ApS
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2075 2014

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle lorpligtelser, som omfatter g:eld til kreditinstitutter indregnes ved lSnoptagelse til kostpris, sva-
rende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder
meles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

0vrige galdsforpligtelser m:les amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under forpligtelser, omtatter modtagne betalinger vedrorende
indtegter ide efterfolgende 5r.

3

t.kr.

Personaleomkostninger
Gager og lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Der er i lighed med sidste 6r ikke udbetalt vederlag til direktionen.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kreditinstitutter
Andre renteomkostninger og bankgebyrer mv
Amortisering, leneomkostninger

3.043
99
36

3.178 3.788

4
-200

-32
-9

-?49
-15

-9

5

-241, -313

Skat af Srets resultat og udskudt skat

selskabet indg3r isambeskatningsaftale med det ultimative moderselskab Conlainer Holding A/S. Sam-
beskatningsaftalen medforer, at Container Holding A/S afregner sam iqe selskabsskatter over for skat-
temyndighederne, s;ledes at sambeskatningsbidrag ikke afsettes iselskaberne.

Itilfelde af at selskabet udtrader af sambeskatningen, vil den udskudte skat blive aktuel for selskabet.
lkke-indregnet udskudt skatteaktiv udgor 563 t.kr.

13

2 Oplysningeromfinansieringstilsagn

Container Holding A/S har givet tilsagn om at tilfore den nodvendiqe likviditet til sikrinq af den fortsatte
drift i 2016 samt at st5 tilbaqe med sit mellemverende til fordel for de ovrige kreditorer.

3.535
198

55
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t.kr.

Kreditinstitutter

6

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgange

Kostpris 31. december 2015

AI- og nedskrivninger 1. januar 2015
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmassig vardi 31. december 2015

7 Langfristedegaldsforpligtelser

7 .446
0

3.932
L6

11.378
16

Grunde og
bygninger

Andre
anlaq,
drifts-

materiel og
inventar lalt

7 .446 3.94A 11.394

988
247

2.232
56?

3.220
809

1.235 2.794 4.O29

6.2Lt 1.154 7 .365

5.4t6

I qald til kreditinstitutter er modregnet lSneomkostninger med 142 t.kr., der amortiseres over 16nenes
lobetid.

8 Anden g€eld
t.kr. 2014

Medarbejderf orpligtelser
Skyldig moms
Ovrig anden gald

494 1.173

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Materielle anlagsaktiver med en regnskabsm&ssig verdi pi 7.365 t.kr. er sat til sikkerhed for kort- og
langfristet geld pA 5.415 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Container Holding-koncernen med Container
Holdinq A/S som administrationsselskab. Selskabet h:efter ubeqrenset og solidarisk med de ovrige sel-
skaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter mv. inden for sambeskatninqskredsen.

Gald ialt
3LIL2
2015

344
19

531

258
204
777

9
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Atdrag Langlristet Restgeld
naste 3r andel etter 5 5r

3s2 5.064 3.637

2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1o Nartsteende parter

Norrevang Ejendomsinvest ApS' nartstaende parter omfatter folgende:

Bestemmende indrlydelse

Folgende anpartshaver er noteret iselskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller mi-
nimum 5 % af anpartskapitalen:

Container Holding A/S, DyrehavegErdsvej 18,2800 Kqs. Lynqby

Oplysning om koncernregnskab

Selskabet indgAr ikoncernregnskabet for Container Holding A/S, Dyrehaveg6rdsvej 18,28o0 Kgs.
Lyngby. Koncernregnskabet kan hentes p5 www.cvr.dk.
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