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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Nicolie Invest ApS
Skovlytoften 9A
2840 Holte

CVR-nr.: 32319483
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Anders Normann

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6 6

2300 kebenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Nicolie Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgabenhavn, den 31.05.2016

Direktion

p //Anders Non:;P
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Nicolie Invest ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af irsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Nicolie Invest ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med Arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kravede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold henviser vi til ledelsens omtale af selskabet som going concern jf. note 1. Vi har ikke fundet an-
ledning til at afleegge en anden vurdering heraf.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 31.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formél er at eje, drive og administrere erhvervsejerlejligheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet blev et underskud efter skat pa 501 t.kr. som af ledelsen vurderes som ikke tilfredsstillende.

Resultatet er vaesentligt pavirket af at selskabets vasentligste aktiv har skullet renoveres for at opfylde krav fra

Kulturarvstyrelsen.
Ejendommen skal ogsé renoveres i 2016, hvilket vil pavirke resultatet negativt i 2016.
Selskabets kapital er blevet styrket ved en kapitalforhgjelse i 2015.

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og er dermed omfattet af selskabslovens regler om kapi-
taltab. Selskabets kapital forventes retableret ved driftsmaessige overskud de kommende &r.

Selskabet har modtaget stotteerklering pa fra selskabets kapitalejer til sikring af likviditeten.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr&dt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige sko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen pé faktureringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af lejligheden.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restverdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af ma-

terielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af renteindtagter m.m.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger m.m.

Skat
Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

péa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 &r

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter
Geald méles til den nominelle restgeld pé balancedagen.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse for 2015

2015 2014

Note kr. kr.

Bruttotab (197.865) 194.181
Af- og nedskrivninger 2 (209.553) (181.773)

Driftsresultat (407.418) 12.408

Andre finansielle indtegter 98 1.264
Andre finansielle omkostninger (113.151) (133.251)
Resultat af ordinsere aktiviteter for skat (520.471) (119.579)

Skat af ordinzrt resultat 3 19.003 27.326
Arets resultat (501.468) (92.253)

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat (501.468) (92.253)
(501.468) (92.253)
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 8.101.154 7.970.946
Materielle anlaegsaktiver 4 8.101.154 7.970.946
Anlzegsaktiver 8.101.154 7.970.946
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 47.500 0
Udskudt skat 5 72.267 53.264
Andre tilgodehavender 112.194 71.030
Tilgodehavende selskabsskat 22.429 5.525
Tilgodehavender 254.390 129.819
Likvide beholdninger 96.247 353.186
Oms=tningsaktiver 350.637 483.005
Aktiver 8.451.791 8.453.951
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 80.000
Overfort overskud eller underskud (569.165) (67.697)
Egenkapital (69.165) 12.303
Geld til realkreditinstitutter 3.555.000 3.555.000
Anden geld 1.892.792 1.892.792
Langfristede gzldsforpligtelser 6 5.447.792 5.447.792
Skyldig selskabsskat 0 8.820
Anden gzld 3.073.164 2.985.036
Kortfristede gzldsforpligtelser 3.073.164 2.993.856
Galdsforpligtelser 8.520.956 8.441.648
Passiver 8.451.791 8.453.951
Going concern 1
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Kapitalforhgjelse
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I al¢
kr. kr. kr.
80.000 (67.697) 12.303
420.000 0 420.000
0 (501.468) (501.468)
500.000 (569.165) (69.165)
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Noter

1. Going concern
Selskabet har modtaget stetteerklzering fra kapitalejeren, hvorved likviditeten er sikret. Arsregnskabet er med

henvisning hertil aflagt under forudsatning af fortsat drift.

2015 2014
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlgsaktiver 209.553 181.773
209.553 181.773
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 0 8.820
Zndring af udskudt skat (19.003) (36.146)
(19.003) (27.326)
Grunde og
bygninger
kr.
4. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 8.247.998
Tilgange 339.761
Kostpris ultimo 8.587.759
Af- og nedskrivninger primo (277.052)
Arets afskrivninger (209.553)
Af- og nedskrivninger ultimo (486.605)
Regnskabsmeassig vaerdi ultimo 8.101.154

5. Udskudt skat
Udskudte skatteaktiver pdhviler fremforbare underskud.
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Noter

6. Langfristede gaelds-

forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Anden gzld

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Forfald inden Forfald inden Forfald efter = Restgzeld efter
12 maneder 12 maneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015

kr. kr. kr. kr.

0 0 3.555.000 3.555.000

0 0 1.892.792 1.892.792

0 0 5.447.792 5.447.792

Prioritetsgeld er sikret ved pant i ejendommen.

Til sikkerhed for prioritetsgzld er deponeret ejerpantebrev nom. 5.000 t.kr. med pant i grund og bygning.

Bogfort vaerdi af pantsatte grund og bygning udger 8.101 t.kr.



