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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet Knudhule A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 20. april 2017

Direktion

Seren Anders Kalstrup

Bestyrelse

Gunner H. Dalgaard Seren Anton Kalstrup Seren Anders Kalstrup
Formand

Dean Jespersen
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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSK AB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Knudhule A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Knudhule A/S for perioden 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Legster, den 20. april 2017

SKODA & PARTNER - cvr. nr.: 15806206

Registreret revisionsanpartsselskab

Claus Skoda
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Knudhule A/S
Randersvej 88-90

8680 Ry

CVR-nr.: 32318797

Stiftet: 24. april 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Gunner H. Dalgaard, formand
Seren Anton Kalstrup

Seren Anders Kalstrup

Dean Jespersen

Seren Anders Kalstrup

Spar Nord
Borgergade 36
8600 Silkeborg

Advokaterne i Nibe
Skalhuse
9240 Nibe

SKODA & PARTNER

Registreret revisionsanpartsselskab
Senderport 2 A

9670 Lagstor

Ordinaer generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa kr. 28.833 for skat, mod sidste ars resultat pa kr. 59.330. Resultatet
betragtes som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Knudhule A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrackning af regnskabsposterne “nettoomsztning, reduceret med
omkostninger pa ejendom og eksterne omkostninger".

Nettoomsztning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
linert over den vurderede skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 1.000.000 kr.
Installationer 10 ar 0 kr.
Kunst 5ér 0 kr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning er geldende.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgasld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE............cccoooovvemeeesessseesnn) 471.276 466.866
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
2 ST T S 254.281- 254.280-
DRIFTSRESULTAT ......ooooouiiiiiiiiiteeeee e 216.995 212.586
Andre finansielle indtagter................o.ooovoervvoeeeeeee 6.264 9.958
Andre finansielle omkostninger................cocococovvemooeo, 194.426- 163.214-
RESULTAT FOR SKAT .....c.ccooooviiiiveiieeeeeesreerann 28.833 59.330
1 Skat af drets resultat..........cccccoovrrriiieieieeiceeeseesse e 5.695- 16.400-
ARETS RESULTAT ....cooooiieernnierereeeeeoeoooesseeees oo 23.138 42.930
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort Tesultat..............cccoeeeieiiiiicceeeeeeee e, 23.138 42.930
DISPONERET T ALT ...ooooooiiiiieeeeeeeeeee 23.138 42.930
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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

2 GOOAWIML sinmvinismmmmsisummimmsmssemmmnsmmmssssstsncsmssonsoosis 75.000 125.000
Immaterielle anlaegsaktiver ...................ocococooovoviniil 75.000 125.000

3 Grunde 0g bygninger.........ccccovuimvvemeeereeeeeeeeceeeeeeeeee, 5.933.657 6.098.616
3 Installationer.. . mamamsmnmsnisms oo, 242.580 279.900
3 KUDS e 3.001 5.000
Materielle anlaegsaktiver....................ccooovvovvmivevmreesenn 6.179.238 6.383.516
ANLAEGSARTIVER...........ooviinssaimmmmmmsmesmsmmmns 6.254.238 6.508.516
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 0 29.443
Andre tilgodehavender ...............oooeiveeiieeoreeeeeeeee 34.500 127.500
Periodeafgransningsposter............oocvevveeeceveenveeresseseerennnn, 12.470 8.694
Tilgodehavender ................cooocoooviiiiiiiiiieieeeeee e 46.970 165.637
OMSATNINGSAKTIVER ............oooieiiieeeeecseeerann, 46.970 165.637
AKTIVER..........cocoooiiiiiiee et eeee e e 6.301.208 6.674.153
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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital ..........ooooevveriiiieionoiseeeee e, 500.000 500.000
CreeetorbresuMEL o s 105.148 82.009
4 EGENKAPITAL.......cccccoovimiiieiiieeeeeeeee oo ee e 605.148 582.009
Hensattelse til udskudt skat................coeveeeeeieeeineesvseinnnn 11.825 14.300
HENSATTE FORPLIGTELSER...............cccoovvveveeen.. 11.825 14.300
GRIASBIEVE ..., 1.250.000 1.250.000
PrioritetSgaeld........c.covvrreuiueieeececceeee e 2.495.419 2.652.246
Kredtinstituters oo mmmmmssassesmsememmmmss 936.805 1.002.141
5 Langfristede gaeldsforpligtelser....................cccccoovrvovnn.... 4.682.224 4.904.387
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................ 222.300 218.900
Bpar Mo = drift kel mmammmmmmsmmmsss s 413.043 351.241
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............c..ocoovvun...... 71.493 49.195
Geeld til tilknyttede virksomheder ..............cooeoevevecersveernnnn, 27.354 0
Geeld til associerede virksomheder................ocovveeveeeenen 0 317.391
L T 8.170 14.600
Anden gald........oocoiiinii e 59.651 72.130
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........coovevevvvven.... 200.000 150.000
Kortfristede geeldsforpligtelser.....................cococoovveeen. 1.002.011 1.173.457
GALDSFORPLIGTELSER ............ccocoovvmiiiieneee. 5.684.235 6.077.844
EASSTINER. s omnmemmmsmsssisesso s i s i ssisssssmsnenmmmmensryses 6.301.208 6.674.153

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

1

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets resultat....................
Regulering af udskudt skat .......................
Regulering af tidligere ars skat..................

Skat af arets resultatialt.....................

Immaterielle anlaegsaktiver

K OB DTES, DIIIID 5 omai v sssssssnsasmassasanennases mmemmmmras ponss s mwsmaemss pmsas s PR S TR TS S

Kostpris 31. december 2016

Af-/MedSKriVIINZEr, PIIMO ......o.ovieee oo e
Arets af-/MedSKIVIINGET ...............oooveeieeeereeeeeeeeee oo

Af-/nedskrivninger 31. december 2016

Immaterielle anlaegsaktiver i alt.................co.ooooiviiiiiiiieeeeeeeeeee

Materielle anlegsaktiver
Kostpris, primo .......cccoeeevvveeveeeeeeeeennannn
Kostpris 31. december 2016

Af-/nedskrivninger, primo....................
Arets af-/nedskrivninger........................

Af-/nedskrivninger 31. december
2016

Materielle anleegsaktiverialt.............

NOTER
2016 2015
.............................. 8.170 14.600
.............................. 2.475- 1.000-
.............................. 0 2.800
.............................. 5.695 16.400
Goodwill
250.000
250.000
125.000-
50.000-
175.000-
75.000
Grunde og
bygninger Installationer Kunst
6.443.792 373.200 10.000
6.443.792 373.200 10.000
345.175- 93.300- 5.000-
164.960- 37.320- 1.999-
510.135- 130.620- 6.999-
5.933.657 242.580 3.001
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Ejendomsselskabet Knudhule A/S

4

Egenkapital

Virksomhedskapital....................__

Overfort resultat

Geld i alt primo

Langfristede galdsforpligtelser

NOTER

Primo

500.000
82.010

582.010

Geeld 1 alt ultimo

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med S
pant i ejendommen Randersvej 90 - 868

Forslag til
resultatdisponer-
ing

23.138

23.138

Kortfristet andel

0
156.900
65.400

222.300

.................. 1.250.000 1.250.000
.................. 2.808.945 2.652.319
1.064.341 1.002.205
5.123.286 4.904.524

Derudover er der afgivet kaution af selskabets deltagere.
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Ultimo

500.000
105.148

605.148

Restgeld efter 5
ar

1.250.000
2.031.600
642.315

3.923.915

par Nord Bank er deponeret ejerpantebrev kr. 3.050.000 med
0 Ry. Bogfert veerdi pr. 31.12.2016 kr. 5.933.657.



