Borne Ejendomme ApS
Ngddehegnet 11, 6440 Augustenborg
CVR-nr. 32 31 03 38

Arsrapport 2018

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 7. juni 2019

Dirigent:

Lene Borne Jorgensen

e
EY

Building a better
working world

Penneo dokumentnagle: 74DD0-G30PG-44UAN-EODOA-V6I8C-OZA2B



Borne Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

oNoOgr A W N

Ernst & Young P/S - Nerre Havnegade 43 - 6400 Sgnderborg - CVR-nr. 30 70 02 28
61126456.cw

Penneo dokumentnegle: 74DD0-G30PG-44UAN-EODOA-V6I8C-OZA2B



Borne Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Borne Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Augustenborg, den 7. juni 2019
Direktion:

Hanne Borne Sgndergaard Lene Borne Jgrgensen
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Borne Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Borne Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Borne Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pagrundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 7. juni 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Christian S. Christiansen
statsaut. revisor
mne32171
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Borne Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Borne Ejendomme ApS
Ngddehegnet 11, 6440 Augustenborg

32310338

25. januar 2011
Senderborg

1. januar - 31. december

Hanne Borne Sgndergaard
Lene Borne Jargensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Selskabets formal er at eje og drive fast ejendom til erhvervsudlejning og hermed beslaegtet formal.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa 78.938 kr. mod et overskud pa
137.162 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
578.938 kr. Virksomhedens ledelse anser arets resultat for tilfredsstillende og som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Borne Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2018 2017
Bruttofortjeneste 308.308 374.634

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -61.304 -59.970
Resultat for finansielle poster 247.004 314.664
Finansielle omkostninger -145.722 -138.762
Resultat for skat 101.282 175.902

2 Skat af arets resultat -22.344 -38.740
Arets resultat 78.938 137.162

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 444 171
Overfort resultat 78.938 -307.009
78.938 137.162
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Borne Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlaegsaktiver
3 Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger 3.187.889 3.225.393
3.187.889 3.225.393
Anlgsaktiver i alt 3.187.889 3.225.393
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 11.556 0
Andre tilgodehavender 4 0
11.560 0
Likvide beholdninger 1.097.669 984.356
Omsaetningsaktiver i alt 1.109.229 984.356
AKTIVER | ALT 4.297.118 4.209.749
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 478.938 400.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 444171
Egenkapital i alt 578.938 944171
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 112.300 94.400
Hensatte forpligtelser i alt 112.300 94.400
Geeldsforpligtelser
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 781.641 834.093
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.097.748 2.097.748
2.879.389 2.931.841
Kortfristede gaeldsforpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 53.579 51.311
Geeld til associerede virksomheder 453.738 0
Skyldig selskabsskat 0 7.740
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 83.910 83.910
Anden geeld 118.909 96.376
Periodeafgraensningsposter 16.355 0
726.491 239.337
Geaeldsforpligtelser i alt 3.605.880 3.171.178
PASSIVER | ALT 4.297.118 4.209.749

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser
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Borne Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Foreslaet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2018 100.000 400.000 444 171 944171
Overfgrt via resultatdisponering 0 78.938 0 78.938
Udloddet udbytte 0 0 -444 171 -444 171

Egenkapital

31. december 2018 100.000 478.938 0 578.938
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Borne Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Borne Ejendomme ApSfor 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.
Nettoomsaetningen, som bestar af lejeindtaegter, males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl.
moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i netto-
omsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til vedligeholdelse, administration mv.
Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
zert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Borne Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtryk-
kes ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for
hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhaengige pengestremme. Akti-
verne nedskrives til genindvindingsvaerdien, som udger den hgjeste veerdi af kapitalveerdien og netto-
salgsprisen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.
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Borne Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opggerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gzeld males efterfalgende til amortiseret kostpris
opgjort pa basis af den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som
finansieringsomkostninger i resultatopgarelsen over lanets lgbetid.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

Afskrives over

Borne Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

2018 2017

4.444 25.740
17.900 13.000

22.344 38.740

Grunde og
bygninger

3.619.182
23.800

3.642.982

393.789
61.304

455.093
3.187.889

50 ar

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 5.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 568 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 860 t.kr., er der givet pant, i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2017 udger 3.188 t.kr.
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  2019-06-07 08:21:43 UTC   Conny Pedersen                 145.62.64.102    The document was created                                                                                   
  2019-06-07 08:27:13 UTC   Conny Pedersen                 145.62.64.102    A signing request email was sent to "Hanne Borne S?ndergaard" at "htsoendergaard@mail.tele.dk"             
  2019-06-07 08:27:13 UTC   Conny Pedersen                 145.62.64.102    A signing request email was sent to "Lene Borne J?rgensen" at "lene.bornejorgensen@carlsberg.dk"           
  2019-06-07 09:01:47 UTC   Hanne Borne S?ndergaard        80.62.117.32     The signing request email was opened by the signer                                                         
  2019-06-07 18:20:44 UTC   Hanne Borne S?ndergaard        83.92.102.51     The signing request email was opened by the signer                                                         
  2019-06-08 08:25:55 UTC   Hanne Borne S?ndergaard        83.92.102.51     The signing request email was opened by the signer                                                         
  2019-06-08 10:13:08 UTC   Hanne Borne S?ndergaard        77.241.130.163   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2019-06-08 22:04:06 UTC   Hanne Borne S?ndergaard        83.92.102.51     The signing request email was opened by the signer                                                         
  2019-06-09 09:16:28 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Lene Borne J?rgensen" at "lene.bornejorgensen@carlsberg.dk"  
  2019-06-09 09:16:28 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Hanne Borne S?ndergaard" at "htsoendergaard@mail.tele.dk"    
  2019-06-09 10:35:45 UTC   Hanne Borne S?ndergaard        83.92.102.51     The signing request email was opened by the signer                                                         
  2019-06-09 10:36:06 UTC   Hanne Borne S?ndergaard        83.92.102.51     The signing request email was opened by the signer                                                         
  2019-06-09 10:44:36 UTC   Hanne Borne S?ndergaard        83.92.102.51     The document was viewed by the signer                                                                      
  2019-06-09 10:49:11 UTC   Hanne Borne S?ndergaard        83.92.102.51     The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Statsautoriseret revisor                 
  2019-06-11 09:17:10 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Lene Borne J?rgensen" at "lene.bornejorgensen@carlsberg.dk"  
  2019-06-11 11:53:29 UTC   Lene Borne J?rgensen           165.225.64.74    The document was viewed by the signer                                                                      
  2019-06-11 11:55:18 UTC   Lene Borne J?rgensen           165.225.64.74    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Statsautoriseret revisor                 
  2019-06-11 11:55:18 UTC   Conny Pedersen                 165.225.64.74    A signing request email was sent to "Christian Svane Christiansen" at "christian.christiansen@dk.ey.com"   
  2019-06-11 13:10:06 UTC   Christian Svane Christiansen   185.5.165.152    The document was viewed by the signer                                                                      
  2019-06-11 13:11:09 UTC   Christian Svane Christiansen   185.5.165.152    The document was viewed by the signer                                                                      
  2019-06-11 13:17:18 UTC   Penneo system                  185.5.165.152    The document signing process was completed                                                                 
  2019-06-11 13:17:18 UTC   Christian Svane Christiansen   185.5.165.152    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Statsautoriseret revisor                 
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