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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for E/S Islevdalvej 100 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 6. april 2016

Direktion

Martin Kure Wochner
direktor
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i E/S Islevdalvej 100 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for E/S Islevdalvej 100 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger 1 drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaeendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvide-
re vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmees-
sige sken er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sorg, den 6. april 2016

Frej Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 3519 61

Henrik Pedersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

FrejRevisi<n

E/S Islevdalvej 100 ApS
c¢/0 Wochner Holding ApS
Marievej 2

2900 Hellerup

CVR-nr.: 32 30 86 35
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 2. regnskabsar
Hjemsted: Hellerup

Martin Kure Wochner, direktor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/S Islevdalvej 100 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Sammenligningstallene er ikke direkte sammenlignelige da sidste drs tal kun indeholder 11
maneder.

Udbytte er tidligere indregnet som geeldspost: Regnskabspraksis er sendret, sdledes at udbytte
indregnes under egenkapitalen. Baaggrunden for sendringen er, at den nye praksis giver et mere
retvisende billede af selskabets gaeldsforpligtelser. Andringen har ingen pavirkning pa selskabets
aktiver, passiver, egenkapital og resultat. Andringen har ingen pavirkning pa
sammenligningstallene.

Bortset fra ovennavnte er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, ejendommens driftsomkostninger og
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, ndr lejen er forfalden.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger indeholder ejendomsskatter, forsikringer, varme, elektricitet
mv., samt gvrige driftsomkostninger, der er anvendt for at opnd drets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administrati-
on, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen

med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat forde-
les mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31/12 2015 vurderet af selskabets ledelse pa
grundlag af en ekstern valuarvurdering. Ved fastleeggelse af dagsveerdien er anvendt en
afkastbaseret veaerdiansattelsesmetode. De anvendte sken er baseret pa historiske oplysninger
samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og
uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de 1
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse
afvigelser kan vare vasentlige.

Ved markedsveerdivurderingen pr. 31/12 2015 er der anvendt et afkastkrav pa 8,50 % En
forggelse af skennet over afkastkravet pa 1,00% vil medfere, at skennet over ejendommens
dagsveerdi formindskes med 6,9 mio.kr. og en reduktion af afkastkravet med 1,00% vil medfare,
at skegnnet over ejendommens dagsveaerdi gges med 8,7 mio.kr.

Aktiver med en kostpris pd under den skattemaessige belebsgronse for straksafskrivning af
driftsmidler indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesdret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til imadegdelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt under-

skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfeelde,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkreditlin og ldn fra
finansieringsinstitutter med lang labetid. Ldnene optages med enten en fast rente eller variabel
rente. Ved lan med variabel rente daekkes risikoen for stigende rente ved anvendelse af renteloft
eller renteaftaler for en leengere periode. Herved opnas bl.a. en delvis afbalanceret pavirkning af
dagsveerdien ved @ndringer i markedsrenten, da aendringer i markedsrenten over tid og under
visse forudsaetninger kan pavirke dagsveerdien for henholdsvis investeringsejendomme og de
dertil tilknyttede finansielle geeldsforpligtelser med modsat rettede fortegn.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes 1 resultatopgerelsen under
posten veerdiregulering af investeringsejendomme

Ved indfrielse af finansielle geeldsforpligtelser opgares gevinst/tab 1 forhold til dagsvaerdien primo
regnskabsdret og indregnes 1 resultatopgerelsen under posten veerdiregulering af

investeringsejendomme.

Afholdte ldneomkostninger ved optagelse af finansielle geaeldsforpligtelser indregnes i
resultatopgerelsen under posten finansielle omkostninger.

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen.
Dagsveardien opgeres som kursvaerdien af de underliggende obligationer pa priorietetsgeeld.

Geldsforpligtelser 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FrejRevision ?

Note 2015 2014
kr. kr.

4.196.881 2.408.193

1 7.952.089 22.895.671
12.148.970 25.303.864

2 71.080 0
3 -1.112.431 -766.727
11.107.619 24.537.137
-2.461.121 -5.423.172
8.646.498 19.113.965
8.646.498 19.113.965
8.646.498 19.113.965




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omsaztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FrejRevision
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Note 2015 2014
kr. kr.

67.000.000 55.500.000
67.000.000 55.500.000
67.000.000 55.500.000
1.966.756 1.406.722
3.768.139 0
2 293.208
5.734.897 1.699.930
5.734.897 1.699.930
72.734.897 57.199.930




Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 27.760.463 19.113.965
Egenkapital 4 27.810.463 19.163.965
Henseettelse til udskudt skat 7.559.300 5.177.600
Hensatte forpligtelser i alt 7.559.300 5.177.600
Geld til realkreditinstitutter 26.991.736 15.699.222
Deposita 2.532.210 1.631.922
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 29.523.946 17.331.144
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 1.664.200 1.073.800
Banker 554.836 5.267.010
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.590.864 1.131.924
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 542.002 875.032
Geld til tilknyttede virksomheder 2.273.844 3.059.453
Selskabsskat 79.430 245.572
Anden geeld 1.136.012 3.874.430
Kortfristede geldsforpligtelser 7.841.188 15.527.221
Geldsforpligtelser i alt 37.365.134 32.858.365
Passiver i alt 72.734.897 57.199.930
Hovedaktivitet 6

Eventualforpligtelser 7

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter til arsrapporten

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Veardireguleringer af investeringsejendomme

Verdiregulering investeringsejendomme

Kursgevinst/-tab pa finansielle forpligtelser mv.

Dagsveardireguleringer af geld vedrerende
investeringsejendomme

Finansielle indtagter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Rentetilleeg selskabsskat
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2015 2014

kr. kr.
7.858.612 22.914.506
7.858.612 22.914.506
93.477 -18.835
93.477 -18.835
7.952.089 22.895.671
62.139 0
8.941 0
71.080 0
99.391 0
1.001.745 766.727
11.295 0
1.112.431 766.727




Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2015 50.000 19.113.965 19.163.965
Arets resultat 0 8.646.498 8.646.498
Egenkapital 31. december 2015 50.000 27.760.463 27.810.463
Selskabs- Overfort
kapital resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2014 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 19.113.965 19.113.965
Egenkapital 31. december 2014 50.000 19.113.965 19.163.965
Der har ikke veret @ndringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2015 2015 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 16.773.022 28.655.936 1.664.200 20.039.500
Deposita 1.631.922 2.532.210 0 0
18.404.944 31.188.146 1.664.200 20.039.500
Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten er investering 1 fast ejendom.
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Noter til arsrapporten

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet datterselskab
hefter selskabet ubegraenset for de skatter, som vedrgrer sambeskatningen. Den samlede skat
vedrgrende sambeskatningen udger pa balancedagen t.kr. 40. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et starre belab.

8 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets realkreditinstitut og pengeinstitut har tinglyst skadelasbreve nom. kr. 44.000.000 1
selskabets ejendom, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31.12.2015 udger kr. 67.000.000, som
sikkerhed for det samlede engagement kr. 29.285.413 pr. 31. december 2015.
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