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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for K/S Lipkesgade
5.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farvang, den 3. maj 2016

For Komplementarselskabet Lipkesgade 5 ApS

Dan Ringsted Jacobsen René Birch
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Den uafhzngige revisors pategning pa arsregnskabet

Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Lipkesgade 5

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Lipkesgade 5 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderlige-
re krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlag-
ger og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesent-
lig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-
massige skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 3. maj 2016
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Jens Fahlberg
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Komplementar

Kommanditister

Ledelse

Revision

K/S Lipkesgade 5
Vestervang 6

8882 Farvang

CVR-nr.: 32307477
Hjemsteds-

kommune: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Komplementarselskabet Lipkesgade 5 ApS

HPD Group ApS
Michael Henriksen Holding A/S

Dan Ringsted Jacobsen
René Birch

Radgivning & Revision A/S
True Mollevej 5
8381 Tilst
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Lipkesgade 5 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende Ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt i ret til ledelse og admini-
stration af selskabet, herunder omkostninger til reklame, administration, kontorlokaler, kontor-
omkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes skat i arsregnskabet.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Selskabet foretager érligt en individuel maling af
hver enkelt ejendom pé grundlag af en afkastbaseret dagsverdimodel med udgangspunkt i ejen-
dommens drift for indevarende ar samt budget for det kommende driftsar. Verdireguleringer
foretages over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansie-
ring, indtil det tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Alle omkostninger der kan henfores til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkost-
ninger ved ejendommenes administration - indgdr i ejendommenes driftsresultat.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel veerdi. Ver-
dien reduceres med nedskrivning til imadegéelse af forventede tab.

G=ldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne prove-
nu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste / -tab

Veardiregulering investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat fordeles saledes:

HPD Group ApS, kommanditist
Michael Henriksen Holding A/S, kommanditist

Radgivning & Revision A%

2015 2014
14.823.492 -342.038
0 0
14.823.492 -342.038
16.104 0
-1.845.839 0
12.993.757 -342.038
171.019 -171.019
12.822.738 -171.019
12.993.757 -342.038
6
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Mellemregning HPD Group ApS

Mellemregning Michael Henriksen Holding A/S
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiveri alt

Radgivning & Revision A%

Note 2015 2014
8.906.361 42.356.798
1 8.906.361 42.356.798
8.906.361 42.356.798
2.933.000 2.933.000
2.933.000 2.933.000
7.364 0
5.873.364 5.866.000
66.378.781 1.286.366
72.252.145 7.152.366
81.158.506 49.509.164
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Mellemregning Komplementarselsk. Lipkesgade 5 ApS

Mellemregning K/S Trommesalen 3
Gald til pengeinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A/

Note 2015 2014

-342.038 0
12.993.757 -342.038
2 12.651.719 -342.038
40.000 98.500
49.330 0
6.252.702 0
62.164.755 49.752.702
68.506.787 49.851.202
68.506.787 49.851.202
81.158.506 49.509.164

3
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Noter til arsrapporten

0 Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er opforelse og udlejning af erhvervslejemal.

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Vardireguleringer 1. januar
Arets verdiregulering

Veardireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Egenkapital

Ejerandele

Kapitalkonto 1. januar
Andel af arets resultat
Arets haevning pa kapitalkonto

Egenkapital 31. december

Investerings-

ejendomme

42.356.798
25.059.829
-58.510.266

8.906.361

8.906.361

Michael Henriksen

HPD Group ApS Holding A/S
(kommanditist) (kommanditist)
50 % 50 %
-171.019 -171.019
171.019 12.822.738
0 0

0 12.651.719

Andel af arets resultat fordeles i henhold til kommanditselskabskontrakt.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter er der udstedt ejerpantebreve pa DKK 90 mio.

Radgivning & Revision A%
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IE1jQWZlZTsgTENKQjsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3NGQ1ODczMjYyYzM2LjU4OTAzNDUz
  document_digests 
  client_ip MjEyLjI3LjguMTky
  TimeStamp MjAxNi0wNS0zMSAwOToyNTowNyswMDAw
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