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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S Lipkesgade 5 for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Rrsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aahus, den 'Lg/b '20/5}

Direktio

Dan Ringsted Jacobsen Lars Folkmann
direkter direktor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

K/S Lipkesgade 5
Arsrapport 2018

K/S Lipkesgade 5
Graham Bells Vej 27, 1., 8200 Aarhus N

32307477

1.januar 2014

Aarhus Kommune
1.januar - 31. december

Dan Ringsted Jacobsen, Direkter
Lars Folkmann, Direktor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er projektudvikling inden for fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed efter
ledelsens skon.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2018 udviser et overskud pd 149.096 kr. mod et overskud pa
6.567.157 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa

19.386.436 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resuitatopgereise

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

K/S Lipkesgade 5

Arsrapport 2018

2018 2017
186.422 234.698
-250.000 8.207.286
-63.578 8.441.984
272.310 0
-27.402 -14.483
181.330 8.427.501
-32.234 -1.860.344
149.096 6.567.157
149.096 6.567.157
149.096 6.567.157
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
6 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Sikkerhedsstillelser

K/S Lipkesgade 5
Arsrapport 2018

2018 2017
11.995.000 17.995.000
11.995.000 17.995.000
11.995.000 17.995.000

9.539.449 3.373.097
0 2.933.000

9.414 9.414
9.548.863 6:315.511
25.838 770.485
9.574.701 7.085.996
21.569.701 25.080.996
0] 0
19.386.436 19.237.340
19.386.436 19.237.340
1.120.800 1.811.900
1.120.800 1.811.900
200.400 200.400
200.400 200.400
14.300 0
54.924 3.723.403
723.334 48.444
69.507 59.509
862.065 3.831.356
1.062.465 4.031.756
21.569.701 25.080.996
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitaiopgoreise

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Ompostering af selskabskapital
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

K/S Lipkesgade 5
Arsrapport 2018

Selskabskapital Overfgrt resultat I alt
-342.038 19.579.378 19.237.340
342.038 -342.038 0

0 149.096 149.096
0 19.386.436 19.386.436
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Lipkesgade 5 for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores p& baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter og indregnes i den periode, som lejen vedrorer.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til ars-
regnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til salg, administration, vedligeholdelse, reparationer,
feellesudgifter, revisor m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgoarelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler omkring tvungen sambeskatning. Selskabet er sambeskattet
med de @vrige selskaber i koncernen med HPD Group ApS som administrationsselskab.

Moderselskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betal-
inger af selskabsskat med myndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber med skattemaessigt underskud sambeskat-
ningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skatte-
maessigt overskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, der bestdr af arets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme vardiansattes ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Dagsveerdien
opggres ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse at en afkast-
baseret model (normalindtjeningsmodel) eller vurdering fra ekstern maegler.

Dagvaerdien for investeringsejendomme, der indgari selskabets ejendomsportefglje pa regnskabs-
aflaeggelsestidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhandel-
sesomkostninger.

Verdirequleringer fgres via resultatopgerelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vaerdiansattelse af ejendomme til dagsvaerdi, foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa. Ejendommene antages endvidere ikke at veere udsat
for vaerdiforringelse som fglge af Igbende vedligeholdelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles datterselskabernes haftelse over for skattemyndighederne for
egne selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvarende med
tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes under aktiver med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgsrelsen over [aneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indteaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgange
Afgange

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets vaerdireguleringer
Tilbagefgrsel af akkumulerede opskrivninger pa afhaendede aktiver

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig verdi 31. december 2018

Investeringsejendomme

K/S Lipkesgade 5
Rrsrapport 2018

2018 2017
272.310
272.310
20.596 0
6.806 14.483
27.402 14.483

Investerings-
ejendomme

9.787.714
250.000
-3.108.447

6.929.267

8.207.286
-250.000

-2.891.553

5.065.733

11.995.000

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Ejendommene omfatter to lejligheder beliggende i ejendommen Lipkesgade 5, 2100 Kgbenhavn @.

Lejlighederne har et samlet tinglyst areal pa 184 kvm. og er indregnet til 65.190 kr. pr. kvm.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld over for banker er stillet pant i virksomhedens aktiver. Den samlede

regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 11.995 t.kr.
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