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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for K/S Trommesalen 3 for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N/den 16/6— ZO(C‘

Direktiop:

Ringsted Jacobsen Lars Folkmann
direktor direkter
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn K/S Trommesalen 3

Adresse, postnr., by Graham Bells Vej 27, 1., 8200 Aarhus N
CVR-nr. 32307418

Stiftet 1.januar 2014

Hjemstedskommune Aarhus Kommune

Regnskabsar 1.januar - 31. december

Direktion Dan Ringsted Jacobsen, Direkter

Lars Folkmann, Direktor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er projektudvikling inden for fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed efter
ledelsens skon.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pd 810.423 kr. mod et overskud pd
5.978.836 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa

25.550.142 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggreise

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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2018 2017
979.360 464.658
0] 7.935.939
979.360 8.400.597
263.913 2.605
-204.269 -286.778
1.039.004 8.116.424
-228.581 -2:137.588
810.423 5.978.836
810.423 5.978.836
810.423 5.978.836
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
6 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Sikkerhedsstillelser
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2018 2017
19.285.000 19.285.000
19.285.000 19.285.000
19.285.000 19.285.000

1.795.000 1.795.000
6.946.955 6.979.964
0 2.969.144
8.741.955 11.744.108
3.956.186 0
12.698.141 11.744.108
31.983.141 31.029.108
19.027.244 19.027.244
6.522.898 5.712.475
25.550.142 24.739.719
2.097.900 2.097.900
2.097.900 2.097.900
1.602.095 3.072.501
149.809 149.809
1.751.904 3.222.310
2.305.185 0
228.581 0]
49.429 969.179
2.583.195 969.179
4.335.099 4.191.489
31.983.141 31.029.108
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitaiopgereise

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018
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Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
19.027.244 5.712.475 24.739.719
0 810.423 810.423
19.027.244 6.522.898 25.550.142
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Trommesalen 3 for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomseetning bestar af lejeindtaegter og indregnes i den periode, som lejen vedrerer.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger
med henvisning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til salg, administration, vedligeholdelse, reparationer,
feellesudgifter, revisor m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler omkring tvungen sambeskatning. Selskabet er sambeskattet
med de gvrige selskaber i koncernen med HPD Group ApS som administrationsselskab.

Moderselskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betal-
inger af selskabsskat med myndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber med skattemaessigt underskud sambeskat-
ningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skatte-
maessigt overskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Rrets skat, der bestar af rets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme vardiansattes ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Dagsveerdien
opgeres ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkast-
baseret model (normalindtjeningsmodel) eller vurdering fra ekstern maegler.

Dagveerdien for investeringsejendomme, der indgdri selskabets ejendomsportefelje pa regnskabs-
afleeggelsestidspunktet, fastsaettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhandel-
sesomkostninger.

Veerdireguleringer fgres via resultatopggrelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vaerdiansattelse af ejendomme til dagsvaerdi, foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa. Ejendommene antages endvidere ikke at vaere udsat
for veerdiforringelse som fglge af lgbende vedligeholdelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles datterselskabernes haftelse over for skattemyndighederne for
egne selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvarende med
tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes under aktiver med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018

Opskrivninger 31. december 2018
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

Investeringsejendomme
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2018 2017
263.818 0
95 2.605
263.913 2.605
621 0
203.648 286.778
204.269 286.778

Investerings-
ejendomme

9.749.278

9.749.278

9.535.722

9.535.722

19.285.000

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

Ejendommene omfatter seks erhvervslejligheder beliggende i Trommesalen 3, Kebenhavn V.

Lejlighederne har et samlet tinglyst areal pa 486 kvm. og er indregnet til 38.652 kr. pr. kvm.

Kaelderlejligheden (tinglyst til fritidsformal) pa 88 kvm. er herudover indregnet til 500 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld over for pengeinstitut er stillet pant i virksomhedens aktiver. Den samlede
regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 19.285 t.kr.
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