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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2016 for Horparken ApS ¢/o SF Management.

Arstapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyld.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at Arsrapporten giver et retvisende billede af
sclskabers aktiver og passiver, finansielle salling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorclse for de forhold, beretningen

omhandler.

fr\rsrapportcn indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhava, den 7. februar 2017

Direktion ~

Bestyrelse

Kevin Jeremiah Cahill




REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Horparken ApS, c¢/o SF Management
Vi har opstillet drsregnskabet for Herparken ApS, ¢/o SF Management for perioden 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og FSR - danske
revisorers Ftiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 7. februar 2017

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA



SELSKABSOPLYSNINGER
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Telefon: 64 43 33 82
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Kevin Jeremiah Cabhill

Henrik Lio

Kristian Foss

Direktion Kristian Foss
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5560 Aarup



LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er kob og salg af egen fast ejendom.

Vasentlige @endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Ejendommens vzrdi er opskrevet pa basis af gennemforte handler pa lignende ejendomme og henset til vardien
af yderligere byggeret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Horparken ApS, ¢/o SF Management for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med #rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrackning af regnskabsposterne “nettoomsztning, zndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninget”.

Nettoomsztning
Nettoomsaztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtzegter og omKkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt ovrige ejendomme 1 det geografiske om-
rade.

/Endringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vzardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smaanskaffelser under kr. 12.900 indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostptis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.cks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, miles til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved
modtegning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31.

BRUTTOFORTIENESTE ...c...covvonsssusinssnsississsorsirsinsssvsiinniiss

Resultat af ordinzr drift for dagsvardireguleringer.............
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........cccoovvvrenee.
DRIFTSRESULTAT ...t ensesnseens
Andre finansielle INARELEL i
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VIEKSOMNEAET . vttt s
Andre finansielle omKOSIINGET ....oooviviiiiiniiiiincci
RESULTAT FOR SKAT .......coooiiriiinreetceiresseeeeseineeneen
Berepnede skatteri......ummsm s s assosissosssasesss
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Owettort refiliat o s e s

DECEMBER
2016 2015
866.156 354.158
866.156 354.158
79.074.343 0
79.940.499 354.158
317 57.126
-448.774 -24.935
-422.794 -313.484
79.069.248 72.865
-17.395.255 -18.350
61.673.993 54.515
61.673.993 54.515
61.673.993 54.515
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2016 2015

AKTIVER
Grunde og bygninger ..o 107.933.499 0
Materielle anlegsaktiver under udferelse.......cocovvvvrervreciinnnnes 0 12.927.881
Materielle anlaegsaktiver............cooovviioiiininces 107.933.499 12,927.881
Udskudt sKatteaktiv......o.cesivesmsisnmsssssmsssesssisisssissssssssssssssssasssassssssses 0 211.981
Finansielle anlaegsaktiver ..o 0 211.981
ANLBGSAKTIVER .cumnnmmmummssnrmsssasasmams 107.933.499 13.139.862
Asidvefilgodehaveaidol v annmssosn 20.602 0
Pernd e p e niipspoitel o ass 6.592 0
TilgoGeRavendEL .ccinvmssnmus s w358 27.194 0
Likvide beholdninger ..o 9.663 240.471
OMSETNINGSARTIVER .ouiassuransamanirgsimgg 36.857 240.471
13.380.333

AKTIVER o cimmmmmmsm s s nmsass i iy 107.970.356




3

4

BALANCE PR. 31. DECEMBER

2016 2015
PASSIVER
Vitksombedskapital .o oo ass 80.000 80.000
O e OSSN rviva omursovssrmeress oo vasnssiss s s3T5 A8 LA S AR RETES 60.956.830 -717.162
EGENKAPITAL........ccooiiiiiiiiinsinsns s 61.036.830 -637.162
Henszttelse til udskudt SKat. ..o 17.183.274 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 17.183.274 0
R TS T T O Suvssnwsssusussurssvaims svosss o sossusss i s os S TSR 0 6.701.297
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ..o, 554 698.649
Gald dl tilknyttede vitksomBedBe ... i 28.783.709 1.434.935
Anden geld ... 965.989 5.182.614
Kortfristede galdsforpligtelser.............ccooovvrmicmrvireireieiinsincins 29.750.252 14.017.495
GAELDSFORPLIGTELSER......nvsissasnasssmmias 29.750.252 14.017.495
PASSIVER ... aeeme it 107.970.356 13.380.333

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Materielle
Grunde og anlegsakdver
bygninger under udforelse

1 Materielle anlegsaktiver

K GSEPHIS; PG st cevasssmsivssvnnvmssser s s B b Yoo 0 12.927.881
7 T 28.859.156 15.931.275
Afgang i Arets 1D .. 0 -28.859.156
Kostptis 31 decembet 2016..cummummnmmnamannsammmammnis 28.859.156 0
Vardireguleringer, PLimio .. 0 0
Avrets veetditeQUlEHERT. cu i s s s 79.074.343 0
Vardireguleringer 31. december 2016.......cc.cvvvviciiiiniicninicniinnn, 79.074.343 0
Bogfort vaerdi ultimo. ..., 107.933.499 0

Ejendommens verdi er opskrevet pa basis af gennemforte handler pi lignende ejendomme og henset til

vardien af yderligere byggeret.

Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Vitksomhedskapital.....cmmmaommis 80.000 0 80.000
Overtart resultat cosnmmmnmmmnnuanas “717.163 61.673.993 60.956.830
-637.163 61.673.993 61.036.830
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Byggemodningsgaranti kr. 3.100.000
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med avrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Fischer Ejendomme A/S,
CVR nr. 36 70 43 22, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev 1

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogforte vardi

Mosevej 7A, 6000 Kolding 23.8000.000 107.933.500



7. februar 2017

SN/BK
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