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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar - 31. decem-

ber 2023 for EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er min opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-

nansielle st illing pr. 31. december 2023 og resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. janu-

ar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret -

ningen omhandler.

Årsregnskabet  er ikke revideret . Ledelsen erklærer, at  bet ingelserne herfor er opfyldt .

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 7. april 2024

Direktion

Torben Flagsø
direktør
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Vi har opst illet  årsrapporten for EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS for regnskabsåret  1. januar -

31. december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har

t ilvejebragt .

Årsrapporten omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis.

Vi har udført  opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opst illing af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt  vor faglige ekspert ise t il at  assistere virksomheden med at  udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i re-

visorloven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants’ internat ionale retningslinjer for re-

visorers et iske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel kom-

petence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt  t il opst illingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opst illing af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet  t il at  verificere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet  os t il brug for at  opst ille årsrapporten. Vi udt rykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt  årsrapporten er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 7. april 2024

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret  revisor
mne12177
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS
Flagsøvej 7
3520 Farmun

CVR-nr.: 32 30 56 79

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
St iftet : 8. februar 2012
Regnskabsår: 12. regnskabsår

Hjemsted: Furesø

Direktion Torben Flagsø, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab
Lindevangs Allé 4
2000 Frederiksberg
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets akt iviteter består i at  investere i fast  ejendom, eje og udvikle fast  ejendom ved bl.a. køb, salg

og udlejning.
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 483.137 421.361

Personaleomkostninger 2 0 0

Resultat af primær drift 483.137 421.361

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakt iver -56.361 -56.361

Resultat før finansielle poster 426.776 365.000

Finansielle indtægter 4.602 378

Finansielle omkostninger -510 -2.839

Resultat før skat 430.868 362.539

Skat  af årets resultat 3 -94.789 -79.741

Årets resultat 336.079 282.798

Foreslået  udbyt te 0 600.000

Overført  resultat 336.079 -317.202

336.079 282.798
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 2.343.068 2.399.429

M aterielle anlægsaktiver 2.343.068 2.399.429

Anlægsaktiver i alt 2.343.068 2.399.429

Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 3.115 0

Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 0 142.392

Periodeafgrænsningsposter 21.824 0

Tilgodehavender 24.939 142.392

Likvide beholdninger 398.414 648.976

Omsætningsaktiver i alt 423.353 791.368

Aktiver i alt 2.766.421 3.190.797
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overkurs ved emission 39.316 39.316

Overført  resultat 1.932.408 1.596.329

Foreslået  udbyt te for regnskabsåret 0 600.000

Egenkapital 2.051.724 2.315.645

Hensættelse t il udskudt  skat 340.983 328.584

Hensatte forpligtelser i alt 340.983 328.584

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 0 201.038

Langfristede gældsforpligtelser 4 0 201.038

Leverandører af varer og t jenesteydelser 22.264 0

Selskabsskat 82.390 67.342

Anden gæld 15.000 15.000

Periodeafgrænsningsposter 254.060 263.188

Kortfristede gældsforpligtelser 373.714 345.530

Gældsforpligtelser i alt 373.714 546.568

Passiver i alt 2.766.421 3.190.797

Eventualforpligtelser 5

Pantsætninger og sikkerhedsst illelser 6
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overkurs ved

emission

Overført  re-

sultat

Foreslået  ud-

byt te for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2023 80.000 39.316 1.596.329 600.000 2.315.645

Betalt  ordinært  udbyt te 0 0 0 -600.000 -600.000

Årets resultat 0 0 336.079 0 336.079

Egenkapital 31. december 2023 80.000 39.316 1.932.408 0 2.051.724

Virksomheds-

kapital

Overkurs ved

emission

Overført  re-

sultat

Foreslået  ud-

byt te for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 39.316 1.913.531 0 2.032.847

Årets resultat 0 0 -317.202 600.000 282.798

Egenkapital 31. december 2022 80.000 39.316 1.596.329 600.000 2.315.645
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS for 2023 er aflagt  i overensstemmelse

med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med t ilvalg af enkelte

regler fra højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt  i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle akt iver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde

selskabet , og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå

selskabet , og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og for-

pligtelser som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en

konstant  effekt iv rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen

mellem kostpris og nominelt  beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden års-

rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet  anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst .

Brut tofort jeneste er et  sammendrag af net toomsætning, med fradrag af omkostninger ved drift  af

ejendom og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter indregnes som omsætning i takt  med leveringen af ydelsen.
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger

Omkostninger t il råvarer og hjælpematerialer indeholder det  forbrug af råvarer og hjælpematerial-

er, der er anvendt  for at  opnå årets net toomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il administ rat ion.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakt iver indeholder årets af- og nedskriv-

ninger af immaterielle og materielle anlægsakt iver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat  fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-

beskat tede virksomheder i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster. I t ilknytning hert il modtager

virksomheder med skat temæssigt  underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-

net  anvende det te underskud t il nedsættelse af eget  skat temæssigt  overskud.

Årets skat , som består af årets aktuelle selskabsskat  og ændring i udskudt  skat , indregnes i resultat -

opgørelsen med den del, der kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del,

der kan henføres t il posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produkt ionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar

måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget  er kostpris med fradrag af forventet  restværdi efter afslut tet  brugst id. Der

afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaffelsen indt il det  t ids-

punkt , hvor akt ivet  er klar t il brug. For egne fremst illede akt iver omfat ter kostprisen direkte og indi-

rekte omkostninger t il materialer, komponenter, underleverandører og løn.

- 11 -
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst i-

der og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 50 år 0-20 %

Akt iver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret .

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indt ruffet  en objekt iv

indikat ion på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis

der foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretag-

es nedskrivning på individuelt  niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet  under omsætningsakt iver, omfat ter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvider omfat ter bankindeståender.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået  udbyt te vises som en særskilt  post  under egenkapitalen. Udbyt te indregnes som en for-

pligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet  er sambeskat tet  med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat  for-

deles mellem de sambeskat tede selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster og med fuld

fordeling med refusion vedrørende skat temæssige underskud. De sambeskat tede selskaber indgår i

acontoskat teordningen.

Skyldige og t ilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sam-

beskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Udskudt  skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlert idige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den plan-

lagte anvendelse af akt ivet  henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt  skat  måles t il net toreali-

sat ionsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfat ter gæld t il leverandører, t ilknyt tede virksomheder samt anden gæld,

måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet  under kort fristede gældsforpligtelser, omfat ter modtagne

betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

2023
DKK

2022
DKK

2 Personaleomkostninger

Antal helt idsbeskæft igede personer i gennemsnit 0 0

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 82.390 67.342

Årets udskudte skat 12.399 12.399

94.789 79.741

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2023

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 201.038 0 0 0

201.038 0 0 0
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet  er sambeskat tet  med moderselskabet  Zinus ApS og hæfter solidarisk med øvrige sambe-
skat tede selskaber for betaling af selskabsskat  samt for kildeskat  på udbyt ter, renter og royalt ies.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsst illelser eller pantsætninger pr. statusdagen.

- 14 -

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
8M

YB
-5

PP
LW

-J
AW

FT
-Y

G
4E

T-
3I

J6
W

-Q
E3

3D



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Torben Flagsø
Direktør
Serienummer: 5d24d1ec-7416-4826-bf5e-c5c428c1bb8f
IP: 87.49.xxx.xxx
2024-04-07 15:27:21 UTC

Bjarne Albrechtsen
REVISIONSFIRMAET ALBRECHTSEN STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB CVR: 77926410
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Revisionsfirmaet Albrechtsen Statsautor…
Serienummer: 0105205a-d3c3-47d7-8ac7-c64188a61457
IP: 94.137.xxx.xxx
2024-04-08 15:31:41 UTC

Torben Flagsø
Dirigent
Serienummer: 5d24d1ec-7416-4826-bf5e-c5c428c1bb8f
IP: 62.198.xxx.xxx
2024-04-08 16:40:38 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
8M

YB
-5

PP
LW

-J
AW

FT
-Y

G
4E

T-
3I

J6
W

-Q
E3

3D



Ejendomsselskabet Harmonivej 3 ApS-Ledelseserklæring 2023
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives
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                                                                                                            - 
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                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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