Revisionsfirmaet

ALBRECHTSEN

EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3
ApS
Harmonivej 3

2730 Herlev
CVR-nr. 32 30 56 79

Arsrapport for 2021

(10. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordineere generalforsamling den
24. marts 2022

Torben Flagse
dirigent

ALBRECHTSEN Lindevangs Allé 4 CVR.: 7792 6410
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 2000 Frederiksberg Tel.: 3393 3834
Member of TIAG A World Wide Alliance of Independent Accounting Firms www.albrechtsen.com Fax.: 3393 3836

This document has esignatur Agreement-1D: 286bd1WZRUp247308297


http://www.albrechtsen.com

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 6
Balance 31. december 7
Egenkapitalopgarelse 9
Anvendt regnskabspraksis 10
Noter 10

This document has esignatur Agreement-1D: 286bd1WZRUp247308297



EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 24. marts 2022

Direktion

Torben Flagsg
direktor
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i EENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApSfor regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 péa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-
petence og fornegden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 24. marts 2022

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne12177
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS
Harmonivej 3
2730 Herlev

CVR-nr.: 32305679

Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2021

Stiftet: 8. februar 2012
Regnskabsar: 10. regnskabsar
Hjemsted: Herlev

Torben Flagsg, direktar

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at investere i fast ejendom, eje og udvikle fast ejendom ved bl.a. keb, salg
og udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 306.416, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.032.847.

Aretsresultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

kr. kr.

Bruttofortjeneste 455.562 424,782
Personaleomkostninger 2 0 0
Resultat af primeer drift 455.562 424,782
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -56.361 -56.361
Resultat for finansielle poster 399.201 368.421
Finansielle omkostninger 3 -6.377 -19.832
Resultat for skat 392.824 348.589
Skat af aretsresultat 4 -86.408 -76.683
Aretsresultat 306.416 271.906
Overfart resultat 306.416 271.906
306.416 271.906
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

M aterielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

2.455.790 2.512.151

2.455.790 2.512.151

2.455.790 2.512.151

140.312 135.654

140.312 135.654

228.614 698.273

368.926 833.927

2.824.716 3.346.078
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021 2020
kr. kr.

80.000 80.000

39.316 39.316

1.913.531 1.607.116
2.032.847 1.726.432

316.185 303.785

316.185 303.785

174.057 1.028.567

5 174.057 1.028.567
74.008 64.283

15.000 15.000

212.619 208.011

301.627 287.294

475.684 1.315.861

2.824.716 3.346.078
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-  Overkurs ved Overfort resul-

kapital emission tat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 39.316 1.607.115 1.726.431
Aretsresultat 0 0 306.416 306.416
Egenkapital 31. december 2021 80.000 39.316 1.913.531 2.032.847
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOM SSELSKABET HARMONIVEJ 3 ApSfor 2021 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomseetning, med fradrag af omkostninger ved drift af
ejendom og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Lejeindtaegter indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

-10 -
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger

Skat af aretsresultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-

rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0-20 %

-1 -
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation p4a, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedragrende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sam-
beskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrarende indteegter i de efterfglgende ar.

-12-
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Noter

2021 2020
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 17.275
Andre finansielle omkostninger 6.377 2.557
6.377 19.832
4  Skat af aretsresultat
Arets aktuelle skat 74.008 64.284
Arets udskudte skat 12.400 12.399
86.408 76.683
5 Llangdfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.028.567 174.057 0 0
1.028.567 174.057 0 0

-13-
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EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ3 ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Zinus ApSog haefter solidarisk med gvrige sambe-
skattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

-14 -
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iaNQvQEk+NnvONgK54YJV/yyIMZGwjLW3h+ka7SYOwcXNXWj5AzIdnoUV8NtZXiMdwJpVuYdxPIb
eNZAR0VQ/IoyezKiqrTfannAKYNeF0EEPnlmr0leN0EY2MBeQDzCWTg0I+ucF7kHzl9MMR47EmvL
yTTmgjuTQvc3wbRCw6vKqL1BjV6MfciVZIlPWg9Jx3i2Ldh9hj+1w058Jo9JIV9/tK+QLnQvCP4z
J35enOAH8E7OPuTBQj+2jZjtcrZKyE3P6z/HvoUsG4EMR7fzGw+1NJ3sL7Qrs9svur5Aan+f3k+h
5tYqoWO2D/6lhNFv693wHchiso2XpWa3FOBHAA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC43NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OS4wLjExNTAuNDY=
  challenge -258037449525123873
  hashsumB 8e25d5KrTwk247308297/SHA512/5BB41A663ADDF9209B89DF0D52288165BF23C5CFD118CFD2AE0D411A044C8DAA218F621F589C1C1B180180DE7519D1FCAF431A0B0A0F335FCE399483387AAC73
  hashsumC c903f6MmUjx247308297/SHA512/B6F88C26444DEC9AB31FB6D2A4302CF9348CB755BAABA5161239BA591BBFE01ECDDFED1C41A38DA21C7F7C781189B9AB299CE6D6D9134FF94BDE87EFBCC77D7E
  hashsumD 286bd1WZRUp247308297/SHA512/9FAF2516E4F503C596FBE403FCEDDAB4690BA59A04ACA35317D843046B92763946ACE8D6553F306A31D3C939172BCC4BFDD4FCE258DA9469E6D3A92CB25CA170
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yNCAwNzo1Njo1NCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 MDSPRJM7u2cteADfj/uf+wT/Riqy/RfftCcoWZyNKig=


 
iddX7keuJBt2zKK26Olqd8hTd54qQkL2SHVa2F+DdCSGLE8xFq/ReVdw6te1cvBUGvt0qEscD2K2
6sBu7+I90KIehxe1Br8/DiN/WFOx/a5Fx3am9BmTO9QnatVRyGnPP6/pTviGn3Fwg2SR5veJnrRm
XVqscN3UscJAtMcbcG2e7mznbAOgdNcXbmIzC0b0nYY2Avt1/7xq2hc9QrJVKFhfBIwMKlsw/wjH
9LkuSfDQwf9YM7c0/8oIqJ4D0nmUzHQfp7hujbezmKMlHaFScZI5mU1cxaxUB5gRJr3GXttCPal2
mVdgqKsrnUeFMoepPK304LIpwlZDfadxdq/pkw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC43NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OS4wLjExNTAuNDY=
  challenge 8093626240966781683
  hashsumB 286bd1WZRUp247308297/SHA512/9FAF2516E4F503C596FBE403FCEDDAB4690BA59A04ACA35317D843046B92763946ACE8D6553F306A31D3C939172BCC4BFDD4FCE258DA9469E6D3A92CB25CA170
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yNCAxNTo0OTowMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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