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Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfat telse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-
nansielle st illing pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets akt iviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret -
ningen omhandler.

Årsregnskabet  er ikke revideret . Ledelsen erklærer, at  bet ingelserne herfor er opfyldt .

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 9. marts 2018

Direktion

Torben Flagsø
direktør

- 3 -



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS

Vi har opst illet årsregnskabet for EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har
t ilvejebragt .

Årsregnskabet  omfat ter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt  regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opst illing af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspert ise t il at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Et iske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integri-
tet , objekt ivitet , faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet , er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opst illing af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet t il at verificere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os t il brug for at opst ille årsregnskabet . Vi udt rykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt  årsregnskabet  er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 9. marts 2018

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret  revisor
M NE-nr. mne12177
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Selskabsoplysninger

Selskabet EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS
Harmonivej 3
2730 Herlev

CVR-nr.: 32 30 56 79
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
St iftet : 8. februar 2012
Regnskabsår: 6. regnskabsår
Hjemsted: Herlev

Direktion Torben Flagsø, direktør

Revisor Revisionsfirmaet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets akt iviteter består i at investere i fast ejendom, eje og udvikle fast ejendom ved bl.a. køb, salg
og udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 179.772, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital på kr. 1.052.386.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet begivenheder, som væsent ligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle st illing.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttofortjeneste 334.867 325.135

Personaleomkostninger 1 0 0

Resultat af primær drift 334.867 325.135

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakt iver -56.361 -56.361

Resultat før finansielle poster 278.506 268.774

Finansielle omkostninger 2 -48.033 -42.735

Resultat før skat 230.473 226.039

Skat  af årets resultat 3 -50.701 -49.689

Årets resultat 179.772 176.350

Overført  resultat 179.772 176.350

179.772 176.350
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.681.234 2.737.595

M aterielle anlægsaktiver 2.681.234 2.737.595

Anlægsaktiver i alt 2.681.234 2.737.595

Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 103.117 96.191

Tilgodehavender 103.117 96.191

Likvide beholdninger 495.487 2.762.262

Omsætningsaktiver i alt 598.604 2.858.453

Aktiver i alt 3.279.838 5.596.048
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overkurs ved emission 39.316 39.316
Overført  resultat 933.070 753.298

Egenkapital 4 1.052.386 872.614

Hensættelse t il udskudt  skat 266.587 254.188

Hensatte forpligtelser i alt 266.587 254.188

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 1.723.996 2.054.077

Langfristede gældsforpligtelser 5 1.723.996 2.054.077

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 0 2.182.753
Selskabsskat 38.302 37.312
Anden gæld 15.000 14.999

Periodeafgrænsningsposter 183.567 180.105

Kortfristede gældsforpligtelser 236.869 2.415.169

Gældsforpligtelser i alt 1.960.865 4.469.246

Passiver i alt 3.279.838 5.596.048

Eventualposter m.v. 6
Pantsætninger og sikkerhedsst illelser 7
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EJENDOM SSELSKABET HARM ONIVEJ 3 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med t ilvalg af enkelte regler fra
højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt  i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indt jenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle akt iver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Akt iver indregnes i balancen, når det er sandsynligt , at fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde selska-
bet , og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt , at fremt idige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet , og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forpligtel-
ser som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effekt iv rente over løbet iden. Amort iseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen mellem kostpris
og nominelt  beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst .

Brut tofort jeneste er et sammendrag af net toomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremst illing samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger t il råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter indregnes som omsætning i takt  med leveringen af ydelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il administ rat ion.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakt i-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat  fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat -
tede virksomheder i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster. I t ilknytning hert il modtager virksom-
heder med skat temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
det te underskud t il nedsættelse af eget  skat temæssigt  overskud.

Årets skat , som består af årets aktuelle selskabsskat  og ændring i udskudt  skat , indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres t il posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget  er kostpris med fradrag af forventet  restværdi efter afslut tet  brugst id. Der afskri-
ves ikke på grunde.

Kostpris omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet anskaffelsen indt il det t ids-
punkt , hvor akt ivet er klar t il brug. For egne fremst illede akt iver omfat ter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger t il materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider
og restværdier:

Brugst id Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 0-20 %

Akt iver med en kostpris på under kr. 13.200 omkostningsføres i anskaffelsesåret .

- 11 -



Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt for indikat ioner på værdifor-
ringelse, ud over det  som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Likvider
Likvider omfat ter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Foreslået udbyt te vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbyt te indregnes som en forpligtel-
se på t idspunktet  for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst , reguleret for skat af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt for betal-
te acontoskat ter.

Skyldige og t ilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlert idige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af akt ivet  henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfat ter gæld t il leverandører, t ilknyt tede virksomheder samt  anden gæld, må-
les t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter omfat ter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnit ligt  antal beskæft igede medarbejdere 0 0

2017
kr.

2016
kr.

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger t ilknyt tede virksomheder 46.390 41.082
Andre finansielle omkostninger 1.643 1.653

48.033 42.735

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 38.302 37.289
Årets udskudte skat 12.399 12.400

50.701 49.689
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Noter til årsrapporten

4 Egenkapital
Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 80.000 39.316 753.298 872.614
Årets resultat 0 0 179.772 179.772

Egenkapital 31. december 2017 80.000 39.316 933.070 1.052.386

Der har ikke været  ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2017

Gæld
31. december
2017

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 2.054.077 1.723.996 0 0

2.054.077 1.723.996 0 0

6 Eventualposter m.v.
Selskabet  er sambeskat tet  med moderselskabet  ZInus ApSog hæfter solidarisk med øvrige
sambeskat tede selskaber for betaling af selskabsskat  for indkomståret  2013 og frem samt for
kildeskat  på udbyt ter, renter og royalt ies.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen sikkerhedsst illelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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