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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2016 for EJENDOMSSELSKABET HARMONIVEJ 3 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 17. marts 2017

Torben Flagsg
direktgr



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i EEENDOMSSELSKABET HARMONIVE] 3 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET HARMONIVEJ 3 ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i o-
verensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillin-
gen af arsregnskabet, er ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 17. marts 2017

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 92 64 10

Ll

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

EJENDOMSSELSKABET HARMONIVEJ 3 ApS
Harmonivej 3

2730 Herlev

CVR-nr.: 32305679
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 8. februar 2012
Regnskabsar: 5. regnskabsar
Hjemsted: Herlev

Torben Flagsg, direktgr

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at investere i fast ejendom, eje og udvikle fast ejendom ved bl.a. keb, salg
og udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pd kr. 176.349, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pd kr. 872.613.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

kr. kr.

Bruttofortjeneste 325.134 314.043
Resultat af primaer drift 325.134 314.043
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -56.361 -56.361
Andre driftsomkostninger 0 0
Resultat fgr finansielle poster 268.773 257.682
Finansielle indtaegter 0 471
Finansielle omkostninger 1 -42.735 -38.571
Resultat fgr skat 226.038 219.582
Skat af arets resultat 2 -49.689 -35.111
Arets resultat 176.349 184.471
Overfgrt resultat 176.349 184.471
176.349 184.471




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.

2.737.595 2.793.956

2.737.595 2.793.956

2.737.595 2.793.956

96.191 92.849

96.191 92.849

2.762.262 335.438

2.858.453 428.287

5.596.048 3.222.243




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld
Periodeafgreensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
kr. kr.
80.000 80.000
39.316 39.316
753.297 576.946
3 872.613 696.262
254,188 241.788
254.188 241.788
2.054.077 2.054.077
4 2.054.077 2.054.077
2.182.753 0
37.312 38.352
15.000 15.000
180.105 176.764
2.415.170 230.116
4.469.247 2.284.193
5.596.048 3.222.243
5
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET HARMONIVEJ 3 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aftagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopg@relsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tiiflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

-10-



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0-20%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

-11-



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtzegter i de efterfplgende ar.
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Noter til arsrapporten

1

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

-13-

2016 2015

kr. kr.
41.082 38.567
1.653 4
42,735 38.571
37.289 38.352
12.400 -3.241
49.689 35.111




Noter til arsrapporten

3 Egenkapital
Overkurs ved  Overfegrt

Selskabskapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 80.000 39.316 576.948 696.264
Arets resultat 0 0 176.349 176.349
Egenkapital 31. december 2016 80.000 39.316 753.297 872.613

Der har ikke veeret @ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Gald
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2016 2016 naeste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.054.077 2.054.077 0 0
2.054.077 2.054.077 0 0

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Zinus ApS og haefter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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