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Ledelsespåtegning

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af fondens aktivitet for regnskabs-
året 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi kan tillige oplyse, at ingen af fondens aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i årsrapporten anførte, og at der ikke påhviler fonden eventualforpligtelser, som 
ikke fremgår af årsregnskabet.

Mern, den 9. maj 2018

Bestyrelsen

_______________________ _______________________

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Årsregnskabsloven.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejendomsfonden 
Startskuddet for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

2 

_______________________ _______________________
Lars Jørgen Nielsen Peter Andreas Thøgersen

_______________________
Anette Aabye
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Til bestyrelsen i Ejendomsfonden Startskuddet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling 31. december 2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsåret
1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med Årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav 
er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregn-
skabet". Vi er uafhængige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for 
revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom 
vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsfonden Startskuddet for regnskabsåret 1. januar 
2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter Årsregnskabsloven.

3 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med Årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet - fortsat
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag 
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sidesættelse af intern kontrol.

- Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis

4 

cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis
er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om fondens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i års-
regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
fonden ikke længere kan fortsætte driften.

- Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-
givenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejl-
information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger
i henhold til Årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 9. maj 2018

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr.: 28 99 13 55
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CVR-nr.: 28 99 13 55

John Cubbin
Registreret revisor
MNE-nr.: mne3105
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Fondsoplysninger

Fonden Ejendomsfonden Startskuddet
Gl. Præstøvej 6
4735  Mern

Telefon: 55 93 03 05
Hjemmeside: www.startskuddet.dk
E-mail: mail@startskuddet.dk

CVR-nr.: 32 30 50 67
Stiftet: 30. september 2011
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Lars Jørgen Nielsen
Peter Andreas Thøgersen
Anette Aabye

Revision Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde

6 

4000  Roskilde

Bankforbindelse Merkur Bank
Vesterbrogade 40
1620  København V
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Fonden har til formål at erhverve, drive og udleje boliger og erhvervslokaler primært til
institutioner, der indenfor rammerne af Lov om Social Service ud fra et holistisk menneskesyn,
arbejder på at skabe holdbare løsninger for børn, unge og voksne med komplekse psyko-
sociale problemer.

Udlejningen skal primært tage sigte på at tilvejebringe opholdssteder og botilbud samt sikre 
lokaler til undervisnings-, udslusnings- og efterværnsaktiviteter for målgruppen.

I forlængelse af hovedformålet kan fonden udleje lokaler til brug for den praktiske opøvelse
af erhvervskompetencer inden for kulturelle aktiviteter, håndværksfærdigheder samt til 
produktion som følger heraf.

Fonden kan endvidere udleje lokaler til klub- og cafèaktiviteter, der involverer målgruppen og
det omkringliggende samfund.

Endelig kan fonden ved vakancer udleje til almindeligt boligformål.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der har ikke været begivenheder i året, der medfører væsentlig usikkerhed ved indregning
og måling.

Bestyrelse

7 

Bestyrelse

Navn

Stilling Advokat Økonom Direktør

Alder 65 56 66

Køn M M K

Dato for indtræden 30/9 2011 19/6 2013 30/9 2011

Genvalg ja ja ja

Særlige kompetencer Jura Investering, Lejernes
økonomisk driftenheder
rådgivning

Bestyrelseshonorar 30.000 15.000 15.000

0 0 0

Peter 
Andreas 
Thøgersen

Lars Jørgen 
Nielsen

Anette 
Aabye

Vederlag for sædvanligt arbejde 
udført for fonden
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Ledelsesberetning - fortsat

Uddelingspolitik
Alle fondens midler kan anvendes til såvel interne som eksterne projekter, som afvikles inden for 
fondens formål og i øvrigt direkte som indirekte iværksætte aktiviteter, som ligeledes fremmer 
formålet, som det fremgår af Ejendomsfondens Startskuddets vedtægter.

Der er i året uddelt t.kr. 150, til Fonden Startskuddet. 

Anbefalinger om god fondsledelse
Fonden er omfattet af "Anbefalinger for god fondsledelse". Fondens bestyrelse har gennemgået
anbefalingerne og besluttet at følge anbefalingerne med få undtagelser, som fremgår af følgende
skema.

1.1. Det anbefales, at bestyrelsen vedtager
retningslinjer for ekstern kommunikation, herunder
hvem, der kan, og skal udtale sig til offentligheden på
den erhvervsdrivende fonds vegne, og om hvilke
forhold. Retningslinjerne skal imødekomme behovet for 
åbenhed og interessenternes behov og mulighed for at
opnå relevant opdateret information om fondens
forhold.

X

Formanden kan 
udtale sig overfor 
offentligheden på 
fondens vegne jf. 

forretningsordenen 
Pkt. 7

Anbefaling Fonden følger Fonden forklarer

1. Åbenhed og kommunikation

8 

forhold. Retningslinjerne skal imødekomme behovet for 
åbenhed og interessenternes behov og mulighed for at
opnå relevant opdateret information om fondens
forhold.

X
fondens vegne jf. 

forretningsordenen 
Pkt. 7

2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik på at
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i
overensstemmelse med fondens formål og interesser
mindst en gang årligt tager stilling til fondens
overordnede strategi og uddelingspolitik med
udgangspunkt i vedtægten.

Bestyrelsen tager 
jf. 

forretningsordene
n pkt. 6 stilling 
hertil, og følger 
god skik herpå.

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

8 
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Ledelsesberetning - fortsat

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen – ud over
formandshvervet – undtagelsesvis anmoder
bestyrelsesformanden om at udføre særlige
driftsopgaver for den erhvervsdrivende fond, bør der
foreligge en bestyrelsesbeslutning, der sikrer, at
bestyrelsen bevarer den uafhængige overordnede
ledelse og kontrolfunktion. Der bør sikres en forsvarlig
arbejdsdeling mellem formanden, næstformanden, den
øvrige bestyrelse og en eventuel direktion. 

Fondens 
arbejdsfordeling 
fremgår af den  

vedtagne 
Forretningsorden. 
Fonden har ikke 
udpeget nogen 
Næstformand. 

Tages til 
efterretning

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen løbende vurderer
og fastlægger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal
råde over for bedst muligt at kunne udføre de opgaver,
der påhviler bestyrelsen.

X

2.2 Formanden og næstformanden for bestyrelsen

2.3 Bestyrelsens sammensætning og organisering

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden 
organiserer, indkalder og leder bestyrelsesmøderne 
med henblik på at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde 
og skabe de bedst mulige forudsætninger for 
bestyrelsesmedlemmernes arbejde enkeltvis og 
samlet.

X

Møderne indkaldes  
af det bestyrelses-
medlem som har 
kontakt til daglig 

ledelse, mens 
mødernes ledes og 

afvikles af 
bestyrelses-
formanden.

9 

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen løbende vurderer
og fastlægger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal
råde over for bedst muligt at kunne udføre de opgaver,
der påhviler bestyrelsen.

X

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en
eventuel udpegningsret i vedtægten sikrer en
struktureret, grundig og gennemskuelig proces for
udvælgelse og indstilling af kandidater til bestyrelsen. X

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer
udpeges på baggrund af deres personlige egenskaber
og kompetencer under hensyn til bestyrelsens samlede
kompetencer, samt at der ved sammensætning og
indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn
til behovet for fornyelse – sammenholdt med behovet
for kontinuitet – og til behovet for mangfoldighed i
relation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring, alder
og køn.

X

2.3.4 Det anbefales, at der årligt i
ledelsesberetningen, og på den erhvervsdrivende fonds
eventuelle hjemmeside, redegøres for
sammensætningen af bestyrelsen, herunder for
mangfoldighed, samt at der gives følgende oplysninger
om hvert af bestyrelsens medlemmer:

•          den pågældendes navn og stilling,

•          den pågældendes alder og køn,

X
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Ledelsesberetning - fortsat

•         dato for indtræden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg
af medlemmet har fundet sted, og udløb af den
aktuelle valgperiode,

•          medlemmets eventuelle særlige kompetencer,

•         den pågældendes øvrige ledelseshverv, herunder
poster i direktioner, bestyrelser og tilsynsråd, inklusive
ledelsesudvalg, i danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt krævende
organisationsopgaver,

•         hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

•          om medlemmet anses for uafhængigt.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af
bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende fond
ikke samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller
direktionen i fondens dattervirksomhed(-er),
medmindre der er tale om et helejet egentligt
holdingselskab.

Ejendomsfonden 
er ikke en del af 

en koncern

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af
bestyrelsens medlemmer er uafhængige. 

Består bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte
medlemmer) af op til fire medlemmer, bør mindst ét
medlem være uafhængigt. Består bestyrelsen af

2.4 Uafhængighed

    

10 

Består bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte
medlemmer) af op til fire medlemmer, bør mindst ét
medlem være uafhængigt. Består bestyrelsen af
mellem fem til otte medlemmer, bør mindst to
medlemmer være uafhængige. Består bestyrelsen af ni
til elleve medlemmer, bør mindst tre medlemmer være
uafhængige og så fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhæng
ikke for uafhængig, hvis den pågældende: 

•        er, eller inden for de seneste tre år har været,
medlem af direktionen eller ledende medarbejder i
fonden eller en væsentlig dattervirksomhed eller
associeret virksomhed til fonden,

•        inden for de seneste fem år har modtaget større
vederlag, herunder uddelinger eller andre ydelser, fra
fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller
associeret virksomhed til fonden i anden egenskab end
som medlem af fondens bestyrelse eller direktion, 
•        inden for det seneste år har haft en væsentlig
forretningsrelation (f.eks. personlig eller indirekte som
partner eller ansat, aktionær, kunde, leverandør eller
ledelsesmedlem i selskaber med tilsvarende
forbindelse) med fonden/koncernen eller en
dattervirksomhed eller associeret virksomhed til
fonden,

   X

10 
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Ledelsesberetning - fortsat

•        er, eller inden for de seneste tre år har været,
ansat eller partner hos ekstern revisor,

•        har været medlem af fondens bestyrelse eller
direktion i mere end 12 år,

•        er i nær familie med eller på anden måde står
personer, som ikke betragtes som uafhængige, særligt
nær,

•        er stifter eller væsentlig gavegiver, hvis fonden har
til formål at yde støtte til disses familie eller andre,
som står disse særligt nær, eller

•        er ledelsesmedlem i en organisation, en anden
fond eller lignende, der modtager eller gentagne gange
inden for de seneste fem år har modtaget væsentlige
donationer fra fonden.

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som
minimum udpeges for en periode på to år, og
maksimalt for en periode på fire år. 

Jf. 
Ejendomsfonden 

vedtægter §5

2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af
bestyrelsen fastsættes en aldersgrænse, som
offentliggøres i ledelsesberetningen eller på fondens
hjemmeside.

Ejendomsfondens 
fokus er rettet mod 

opnåelse af de 

2.5 Udpegningsperiode

X   

11 

bestyrelsen fastsættes en aldersgrænse, som
offentliggøres i ledelsesberetningen eller på fondens
hjemmeside.

Ejendomsfondens 
fokus er rettet mod 

opnåelse af de 
stærkeste 

kompentencer og 
ikke mod et 

alderskriterie. 
Ejendomsfonden 
har ikke nogen 
hjemmeside.

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastlægger en
evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, formanden og
de individuelle medlemmers bidrag og resultater årligt
evalueres, og at resultatet drøftes i bestyrelsen.

X

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang årligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller
administrators arbejde og resultater efter forud
fastsatte klare kriterier.

Ejendomsfondens 
bestyrelse har 

indgået en 
administrations-
aftale herunder 
daglig ledelses 

rutiner og 
resultater skabes. 

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen
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Ledelsesberetning - fortsat

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen for 2017 udviser et resultat på t.kr. 259. Balancen viser en egenkapital
på t.kr. 4.112 pr. 31. december 2017. 

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflønnes med et fast vederlag,
samt at medlemmer af en eventuel direktion aflønnes
med et fast vederlag, eventuelt kombineret med
bonus, der ikke bør være afhængig af
regnskabsmæssige resultater. Vederlaget bør afspejle
det arbejde og ansvar, der følger af hvervet.

X

3.1.2 Det anbefales, at der i årsregnskabet gives
oplysning om det samlede vederlag, hvert medlem af
bestyrelsen og en eventuel direktion modtager fra den
erhvervsdrivende fond og fra andre virksomheder i
koncernen. Endvidere bør der oplyses om eventuelle
andre vederlag som bestyrelsesmedlemmer, bortset fra 
medarbejderrepræsentanter i bestyrelsen, modtager
for varetagelsen af opgaver for fonden,
dattervirksomheder af fonden eller tilknyttede
virksomheder til fonden.

X

3. Ledelsens vederlag

12 

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke 
fondens finansielle stilling væsentligt.

12 
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Regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde fonden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå fonden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

Årsregnskabet for Ejendomsfonden Startskuddet er aflagt i overensstemmelse med 
Årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

13 

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt beløb.

Ved indregning og måling må tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsregnskabet aflægges og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætningen
Nettoomsætningen ved husleje indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. 
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

13 
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Regnskabspraksis - fortsat

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til fondens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer m.v.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Materielle anlægsaktiver
Grunde, bygninger, andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af 
akkumulerede afskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

14 

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 50 år t.kr. 5.493
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 år t.kr. 0

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 ekskl. moms pr. enhed indregnes som omkostninger
i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

14 
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Regnskabspraksis - fortsat

Værdipapirer
Værdipapirer, der indregnes under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på balance-
dagen.

Skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrø-
rende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteværdier, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

15 

givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indevæ-
rende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-
liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter forudbetalt husleje fra lejere samt
skyldigt deposita.

15 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note kr. kr.

BRUTTORESULTAT 2.163.278 2.889.330

1 Personaleomkostninger -279.586 -356.582
2 Afskrivninger -657.745 -611.908

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 1.225.947 1.920.840

3 Finansielle indtægter 95.350 85.700
4 Finansielle omkostninger -1.039.733 -1.108.998

RESULTAT FØR SKAT 281.564 897.542

5 Skat af årets resultat -23.000 -75.000

ÅRETS RESULTAT 258.564 822.542

Forslag til resultatdisponering

Uddelinger 150.000 655.622

16 

Uddelinger 150.000 655.622
Overført resultat 108.564 166.920

FORDELT 258.564 822.542

16 
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Balance pr. 31. december

Aktiver

2017 2016
Note kr. kr.

Grunde og bygninger 32.096.438 32.584.538
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 9.334 18.667

Materielle anlægsaktiver 32.105.772 32.603.205

ANLÆGSAKTIVER 32.105.772 32.603.205

Andre tilgodehavender 1.697.788 1.497.172
Periodeafgrænsningsposter 54.777 0

Tilgodehavender 1.752.565 1.497.172

Værdipapirer 106.800 99.750

Likvide beholdninger 0 994.382

OMSÆTNINGSAKTIVER 1.859.365 2.591.304

17 

AKTIVER 33.965.137 35.194.509
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Balance pr. 31. december

Passiver

2017 2016
Note kr. kr.

Fondskapital 350.000 350.000
Overført resultat 3.761.839 3.653.275

6 EGENKAPITAL 4.111.839 4.003.275

7 Hensættelser til udskudt skat 1.059.000 1.036.000

HENSATTE FORPLIGTELSER 1.059.000 1.036.000

Prioritetsgæld 10.132.411 10.852.534
Gæld til pengeinstitutter 13.142.380 12.797.911
Anden langfristet gæld 1.747.412 2.255.661

Langfristede gældsforpligtelser 25.022.203 25.906.106

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.921.179 2.011.149
Selskabsskat 0 0
Anden gæld 370.704 588.648

18 

Anden gæld 370.704 588.648
Periodeafgrænsningsposter 1.480.212 1.649.331

Kortfristede gældsforpligtelser 3.772.095 4.249.128

GÆLDSFORPLIGTELSER 28.794.298 30.155.234

PASSIVER 33.965.137 35.194.509

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2017 2016
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Løn og gager 1.317.425 1.176.931
Andre omkostninger til social sikring 21.221 17.030
Fordelt løn -1.059.060 -837.379

279.586 356.582

Gennemsnitlig antal beskæftigede ansatte 3,58 2,74

2 Afskrivninger

Grunde og bygninger 648.412 602.575
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 9.333 9.333

657.745 611.908

3 Finansielle indtægter

19 

Andre finansielle indtægter 95.350 85.700

95.350 85.700

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.039.733 1.108.998

1.039.733 1.108.998

5 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets resultat 0 0
Regulering af udskudt skat 23.000 75.000

23.000 75.000
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Noter

6 Egenkapital
Hensættelse 

Fonds- Overført til senere 
kapital resultat uddeling

kr. kr. kr.

Egenkapital, primo 350.000 3.653.275 0
Uddelt i året 0 0 -150.000
Forslag til resultatdisponering 0 108.564 150.000

Egenkapital, ultimo 350.000 3.761.839 0

2017 2016
kr. kr.

7 Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat, primo 1.036.000 961.000
Udskudt skat af årets resultat 23.000 75.000

1.059.000 1.036.000

20 

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til Merkur Bank og alt Jupiter ApS, Bostedet Venus ApS, 
Uranus ApS og Fonden Startskuddet mellemværende med banken, er der givet sikker-
hed via ejerpantebreve på nominelt t.kr. 21.590 i ejendommene til en bogført værdi på 
t.kr. 32.096.

Fonden har afgivet selvskyldnerkaution for alt Ejendomsfonden Startskuddets mellem- 
værende med Merkur Bank.

Fonden har afgivet henstandserklæring vedrørende afdrag på tilgodehavende t.kr. 1.779 hos 
Fonden Startskuddet 12 måneder frem fra dato for aflæggelse af regnskab. 

AC/jh 7124 R 2017 

Pdf+1
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  signingRequestId MTc4MDI5NQ==
  document_digests 
  _challenge TEFNRVotWjg0OFUtN1E1SEItT0JGM0ktSVNETFAtTEtGMk0=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xNCAxMToyNzo0NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 XBjABpYlU5pzIS+QW5Dx7ltF6QJm0uAd2Oy2hzAuiTg=


 
VBdvWWjGBOGlpxTkU6Qq3MX9JB4y5Y2gP5PlE39wvYZ79pEVjIQnUmiPWgNniz6gdtBfX//+/Hkb
galKBboOkOPCEVrRHP/gD6OBW6ViF0/M1RbqvmBT9QqrrOL+QxYF83Sum87S2omA5Ps4SLuPd3Te
MBm0jAvAQcru0rfL8BxaVxezvwAWYpaCQBzmrvWBfTD7SE6K+n6EkrV9HokUPWIwuMUI+nni92Fm
jUPZX4h0NFGr+jGy73N5iqJRkXCSnMhcw4M6Ij+642/Au8IGKEjAHMecOQfXjOvEABr5UG2FWI3p
YS/JnvF8/V/HXrNd5CIuUIjvjez9cxjq4Zc5Ow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTc4MDI5OA==
  document_digests 
  _challenge UVlRTTgtSDhBNFEtWjM1N0YtTThJU0ItRVRWRkstRUJGNVM=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xNCAxMjo0MDo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 zwUhOArqw6TC1+06Ex7hcl0lew60irvYr+sv/E0rXT0=


 
THHtOrmJ4yGK1TisGLf1fcmjWXptTguagws50I5tXAd9jbfIAqJhXO1l4DF4hMkJmuB8BzJtJnxM
/rFizZEANuoErQXM+PtysYvHrv19edgkakWot7ufQW6WT/5uNqmJW62os2LdTT+3LWcjogMWkr54
84ZrC6VFdi2En0H3ZW5g7ZnkvoOaAXzWIGVVNo1QO3lR8o5UX9eeDtIoofh+smcDq7u8q7g2+CLN
uP85Vsv8TByoBWrlZY2IPc7fnLAMbA2a1H0T6/tjE+lUQ0Ntbb91PyMRfnNph7gHSq1ly7grSfr2
AdhQ67CWlJ/RarMG8LRv2R6eL4+QwaTubVgnVg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTc4MDI5OQ==
  document_digests 
  _challenge TVVZVEctRjZQSlotWEVQU08tM1ZRM08tRUxLTDQtM1czVDU=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yOSAxMDo1OTo0NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 GCrmwiMXVEiP8XadvSNWfOls+C4d6TF6VVmDFkfZ2NM=


 
m+PQzbZMgOqrgjkI4TX56VZaw4MTPULSZV0917Da5Q0cPeiGkSOwIIuJycklDIDmf02+6PxOxEBc
ns51NNgQR1er01gXku4MsKhBVxDrFmfnuptTteWaOHFwdIdYP7GCwt9C/5043ixR1tf3uls+EKmD
T2UjETemUr2rLOOu236Lfu1ozGTHCfXHwF5/tEz79C0GgHJbZJUKCol4/rxusWp/hMON0sEqJAv5
ltENHoeAJPhlAiWkV4KKF0iatqkJpy6cW4bRnNQOpd1PeXjaJ9WcHKV2c7ky4PM6i5G1HgDKfiw+
KZwHonogtlbZ68N3wDFwIZzpNySveEAm7zJSKg==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE2LjE2Mjk5
  signingRequestId MTc4MDI5NA==
  document_digests 
  _challenge RUxYQzYtUEVTRTgtRVdIWlQtV044RUItRVg3NzUtSTZHVUk=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yOSAxOToyMTo1NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 7XbQ0m3NHV66TthbETsxFoY5jgMyqVmWn8SZ0+bbaZ4=


 
Ez5RRkFdPGFDGgCAXHItZe7CTS7yZoHEkl+u9LnFP1WvrrCG3yeBb9xsQKfplch/rWaz9vKnMXrY
e8lkjJXRh5w0jg66pDwRG9k4Vj/LeXXc6JqLnDPiAhfgq8LkbkRoCJJXJL4d4DG1Nu1GEsJqjhYE
Uzde3MOwfH/fjSrnv9aS8gGr1zlPD/fZtCVRLtgAgTA/Jkhg4eaQIWy0VKCL8HyiBhKMwx6OQH1H
X7Wru/PZpKKoh6pS/bGe7XaMWRWBKXh6JKjsD2kIt6hdlKJjsCouH0o5eCeMTyNGMp1NnUq366We
IGh3KGlGoCjAt3xe3lCGstH6aW1FK8vS99n9tQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTc4MDI5OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiTE42N0UtRVNFSEUtWlQ4VTMtTEQyM0ItM0ZBT0MtVkhVMEUiLCJkaWdlc3QiOiIwMGMxNWI1MDI1ZGFmNzVhYTVjOGJiYmJiMzU4NDc4MGQ0OGUzOTkxMTdlZjA1ODcxYmQxYzViMGMxN2NmNDMyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NlFTTEQtMlBCVUUtNE84NjctNFBEVFYtRTZWSVEtT0hUVkI=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAwODoxNToyMCswMDAw
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