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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for Simi
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 9. marts 2021

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard Simon Møhring Madsen
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TRANBERG

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Simi Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Simi Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 9. marts 2021

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet Simi Ejendomme ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg

CVR-nr.: 32 30 45 16
Stiftet: 5. august 2011
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Simon Møhring Madsen

Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg

Bankforbindelse Danske Andelskassers Bank A/S, Havnepladsen 3 b, 5700 Svendborg

Dattervirksomhed Ejendomsselskabet Sydfyn ApS, Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -200 kr. mod 145.914 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 317.599
kr. mod 533.482 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Årets samlede værdiregulering til dagsværdi af investeringsejendomme på 13.225 t.kr. er indregnet i årets
resultat.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Simi Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, omkostninger vedrørende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom
for ejendom. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede
driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i
forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis me
tode anvendes som en konsolideringsmetode.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmæssige andel af virksomhedens
regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende vær-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års
rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttet virksomhed i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Simi Ejendomme ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil være gældende,
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttotab -200 145.914

Værdiregulering af investeringsejendomme 13.225 -91.817

Driftsresultat 13.025 54.097

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 379.067 532.212
Andre finansielle indtægter 3.375 0
Øvrige finansielle omkostninger -111.046 -49.463

Resultat før skat 284.421 536.846

Skat af årets resultat 33.178 -3.364

Årets resultat 317.599 533.482

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 379.067 532.212
Udbytte for regnskabsåret 0 220.000
Disponeret fra overført resultat -61.468 -218.730

Disponeret i alt 317.599 533.482
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 0 2.700.000
Materielle anlægsaktiver i alt 0 2.700.000

2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 4.321.279 3.942.212
Finansielle anlægsaktiver i alt 4.321.279 3.942.212

Anlægsaktiver i alt 4.321.279 6.642.212

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 1.000 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 10.636
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 118.781 0
Andre tilgodehavender 0 1.550
Tilgodehavender i alt 119.781 12.186

Likvide beholdninger 10.993 0

Omsætningsaktiver i alt 130.774 12.186

Aktiver i alt 4.452.053 6.654.398

Simi Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020 11
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 280.000 280.000
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 911.279 532.212
5 Overført resultat 3.142.870 3.204.338
6 Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 220.000

Egenkapital i alt 4.334.149 4.236.550

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 0 52.000
Hensatte forpligtelser i alt 0 52.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 0 1.739.757
Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 1.739.757

Kortfristet del af langfristet gæld 0 65.000
Gæld til pengeinstitutter 0 418.527
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.000 9.000
Selskabsskat 108.904 0
Anden gæld 0 133.564
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 117.904 626.091

Gældsforpligtelser i alt 117.904 2.365.848

Passiver i alt 4.452.053 6.654.398

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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TRANBERG

Noter

2020 2019

1. Investeringsejendomme

Kostpris primo 2.489.181 2.489.181
Afgang i årets løb -2.489.181 0

Kostpris ultimo 0 2.489.181

Regulering til dagsværdi primo 210.819 302.636
Årets regulering til dagsværdi 0 -91.817
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -210.819 0

Regulering til dagsværdi ultimo 0 210.819

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 2.700.000

2. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris primo 3.410.000 0
Tilgang i årets løb 0 3.410.000

Kostpris ultimo 3.410.000 3.410.000

Opskrivninger primo 532.212 0
Årets resultat 379.067 532.212

Opskrivninger ultimo 911.279 532.212

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.321.279 3.942.212

Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel

Ejendomsselskabet Sydfyn ApS Svendborg 62 %

Simi Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020 13
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TRANBERG

Noter

31/12 2020 31/12 2019

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 280.000 280.000

280.000 280.000

4. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger primo 532.212 0
Resultatandel 379.067 532.212

911.279 532.212

5. Overført resultat

Overført resultat primo 3.204.338 3.423.068
Årets overførte overskud eller underskud -61.468 -218.730

3.142.870 3.204.338

6. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte primo 220.000 0
Udloddet udbytte -220.000 0
Udbytte for regnskabsåret 0 220.000

0 220.000

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-
risk med det øvrige sambeskattede selskab for den samlede selskabsskat.
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TRANBERG

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med det øvrige sambeskattede selskab for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Årsrapport



1. januar - 31. december 2020



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 10. marts 2021.



Michael Nordtorp Vestergaard
Dirigent
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TRANBERG



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for Simi
Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Svendborg, den 9. marts 2021



Direktion



Michael Nordtorp Vestergaard Simon Møhring Madsen
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TRANBERG



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til ledelsen i Simi Ejendomme ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Simi Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Svendborg, den 9. marts 2021



Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55



Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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TRANBERG



Selskabsoplysninger



Selskabet Simi Ejendomme ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg



CVR-nr.: 32 30 45 16
Stiftet: 5. august 2011
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Simon Møhring Madsen



Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg



Bankforbindelse Danske Andelskassers Bank A/S, Havnepladsen 3 b, 5700 Svendborg



Dattervirksomhed Ejendomsselskabet Sydfyn ApS, Svendborg
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TRANBERG



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i fast ejendom samt udlejning heraf.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -200 kr. mod 145.914 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 317.599
kr. mod 533.482 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.



Årets samlede værdiregulering til dagsværdi af investeringsejendomme på 13.225 t.kr. er indregnet i årets
resultat.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Simi Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, omkostninger vedrørende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.



Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.



Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst ved afhændelse af ejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.



Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).



Balancen



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom
for ejendom. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede
driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i
forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis me
tode anvendes som en konsolideringsmetode.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmæssige andel af virksomhedens
regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende vær-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.



Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års
rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
tilknyttet virksomhed.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.



Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.



Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttet virksomhed i forhold til kostpris.



Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.



Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.



Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Selskabsskat og udskudt skat
Simi Ejendomme ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.



Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil være gældende,
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020 2019



Bruttotab -200 145.914



Værdiregulering af investeringsejendomme 13.225 -91.817



Driftsresultat 13.025 54.097



Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 379.067 532.212
Andre finansielle indtægter 3.375 0
Øvrige finansielle omkostninger -111.046 -49.463



Resultat før skat 284.421 536.846



Skat af årets resultat 33.178 -3.364



Årets resultat 317.599 533.482



Forslag til resultatdisponering:



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 379.067 532.212
Udbytte for regnskabsåret 0 220.000
Disponeret fra overført resultat -61.468 -218.730



Disponeret i alt 317.599 533.482
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TRANBERG



Balance 31. december



Aktiver
Note 2020 2019



Anlægsaktiver



1 Investeringsejendomme 0 2.700.000
Materielle anlægsaktiver i alt 0 2.700.000



2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 4.321.279 3.942.212
Finansielle anlægsaktiver i alt 4.321.279 3.942.212



Anlægsaktiver i alt 4.321.279 6.642.212



Omsætningsaktiver



Udskudte skatteaktiver 1.000 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 10.636
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 118.781 0
Andre tilgodehavender 0 1.550
Tilgodehavender i alt 119.781 12.186



Likvide beholdninger 10.993 0



Omsætningsaktiver i alt 130.774 12.186



Aktiver i alt 4.452.053 6.654.398
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TRANBERG



Balance 31. december



Passiver
Note 2020 2019



Egenkapital



3 Virksomhedskapital 280.000 280.000
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 911.279 532.212
5 Overført resultat 3.142.870 3.204.338
6 Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 220.000



Egenkapital i alt 4.334.149 4.236.550



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 0 52.000
Hensatte forpligtelser i alt 0 52.000



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 0 1.739.757
Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 1.739.757



Kortfristet del af langfristet gæld 0 65.000
Gæld til pengeinstitutter 0 418.527
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.000 9.000
Selskabsskat 108.904 0
Anden gæld 0 133.564
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 117.904 626.091



Gældsforpligtelser i alt 117.904 2.365.848



Passiver i alt 4.452.053 6.654.398



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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TRANBERG



Noter



2020 2019



1. Investeringsejendomme



Kostpris primo 2.489.181 2.489.181
Afgang i årets løb -2.489.181 0



Kostpris ultimo 0 2.489.181



Regulering til dagsværdi primo 210.819 302.636
Årets regulering til dagsværdi 0 -91.817
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -210.819 0



Regulering til dagsværdi ultimo 0 210.819



Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 2.700.000



2. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed



Kostpris primo 3.410.000 0
Tilgang i årets løb 0 3.410.000



Kostpris ultimo 3.410.000 3.410.000



Opskrivninger primo 532.212 0
Årets resultat 379.067 532.212



Opskrivninger ultimo 911.279 532.212



Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.321.279 3.942.212



Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel



Ejendomsselskabet Sydfyn ApS Svendborg 62 %
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TRANBERG



Noter



31/12 2020 31/12 2019



3. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital primo 280.000 280.000



280.000 280.000



4. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode



Reserve for opskrivninger primo 532.212 0
Resultatandel 379.067 532.212



911.279 532.212



5. Overført resultat



Overført resultat primo 3.204.338 3.423.068
Årets overførte overskud eller underskud -61.468 -218.730



3.142.870 3.204.338



6. Foreslået udbytte for regnskabsåret



Udbytte primo 220.000 0
Udloddet udbytte -220.000 0
Udbytte for regnskabsåret 0 220.000



0 220.000



7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Ingen.



8. Eventualposter
Eventualforpligtelser



Ingen.



Sambeskatning



Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-
risk med det øvrige sambeskattede selskab for den samlede selskabsskat.
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TRANBERG



Noter



8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med det øvrige sambeskattede selskab for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.



Simi Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020 15



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



9
a
d
7
9
e
b
2
Q



J
r2



4
1
8
8



9
8



5
7








			Indholdsfortegnelse


			Ledelsespåtegning


			Revisionspåtegning


			Selskabsoplysninger


			Noter til balance





				2021-03-15T12:05:44+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 Pu1Q5TT9B35RBUOPPzJubTChsgrRGGckZzsTg8RkbJQ=


 
e+X2Rf0aHEWCJDHqGVJB+qG8Br3w/a2yCtW9FPYf/8BStd7TcBO0aokdPSmVtsEkzqEfLJxGWssz
L59f9JCEvZHhWeVB0bmIuYltz5QRkcxI2EXTgOzlHEN4IcmNwAaDtaBasyHlM8o7EJEkd1IOw1Dp
mFvcyuBHkGcemLtl/Ss82pJtLOV0l+1dThB1iC+2nPad+nGBEPQd3pFVb1QBR556yDK9qwzBOFIK
gy3MKQ+SulfyjTpqqM4rpre8jJWEd38NciDOrogjQ9FuJhzHX1eUqFcuYVcW8ve22/yc5CnG01vl
W4tEPsvwB9eM/3OkSxurAZLOrQ16Afug5R92FA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8532237647805143278
  hashsumB 2a44221bYhh241889857/SHA512/A7C28121F4F2E7FC558409A75EC261EECB8282840A10A2E087E2EB7F73BF4EAD4B2AFC0138D9FBD7ACE9A9B59D8E1A83574637CDD6380C969FC829D546AA5475
  hashsumC 9ad79eb2QJr241889857/SHA512/0D97EB557B10DA87D3C808E9032E17EEBED896704F01607D4EDB14BCDF3112CB39528ADF4F5FF5CB551A4AD1703E0D7675F894E28C8AF9788C2CA6E66206DBC6
  hashsumD 99fe14e0Ugx241889857/SHA512/7149E441C81380D9DE6397CA7586AA6F16CE1E6A19E6E51F7CBADF30788E96AF58C3A4C5A994E190BA1AEE8280EDB8E192942C059AF5317AF5E11B1B0FA7E2BA
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xMCAwNzoyMjoyNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 uFsydfAsTlyOY50M6QIH0+h1+1VdU57AzkvfeZel0Wo=


 
b69GYtm3+5yC2I7zg679ubf8kGtkbScq4vxWOL+/K3JHiSPqlnfG1Z3/Y5crIRAIRbJdVi90iQqo
1PMDgimZhPnNFRQfj7Mjk6VpZwhoGXvNbAPWYC0OjtXDbcGP8/Sl5boSGQznA/xwwf8HTLbyxBcO
u92+JAeahEtvRUB86/1CJdMzwqQY/A7VxUh85aKT70W+dt5kT9fYaZe96Ukk6K80g6mQRP5yEoL+
qZT08xPhrmUuwBRf0rN0v7sBQYcpXSr0itABc/eq5IQDkHFnb/u3T/CXRytLc4sIFY4VNupi2zAO
SUWAK6kkrkqIC4Y5NK+GIirnP6nJt4wHsSxZfw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzU4NDMzOTEzMjIyODk5OTI1OQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OTlmZTE0ZTBVZ3gyNDE4ODk4NTcvU0hBNTEyLzcxNDlFNDQxQzgxMzgwRDlERTYzOTdDQTc1ODZBQTZGMTZDRTFFNkExOUU2RTUxRjdDQkFERjMwNzg4RTk2QUY1OEMzQTRDNUE5OTRFMTkwQkExQUVFODI4MEVEQjhFMTkyOTQyQzA1OUFGNTMxN0FGNUUxMUIxQjBGQTdFMkJB
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAxNSAxMjowNTozMyBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC OWFkNzllYjJRSnIyNDE4ODk4NTcvU0hBNTEyLzBEOTdFQjU1N0IxMERBODdEM0M4MDhFOTAzMkUxN0VFQkVEODk2NzA0RjAxNjA3RDRFREIxNEJDREYzMTEyQ0IzOTUyOEFERjRGNUZGNUNCNTUxQTRBRDE3MDNFMEQ3Njc1Rjg5NEUyOEM4QUY5Nzg4QzJDQTZFNjYyMDZEQkM2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MmE0NDIyMWJZaGgyNDE4ODk4NTcvU0hBNTEyL0E3QzI4MTIxRjRGMkU3RkM1NTg0MDlBNzVFQzI2MUVFQ0I4MjgyODQwQTEwQTJFMDg3RTJFQjdGNzNCRjRFQUQ0QjJBRkMwMTM4RDlGQkQ3QUNFOUE5QjU5RDhFMUE4MzU3NDYzN0NERDYzODBDOTY5RkM4MjlENTQ2QUE1NDc1




  
 
 
 
 
 
 c907tgirHa+8p0ZCEYnzCptgstdBcPdNL3hckRwcmYU=


 
TlPH9KEwYInWZNrxZRWm9do9qrC50aEDIapqH1nd1f6a67S2Jo/oTnZ/7OiT/HBzQHTeTpYLKKh6
IxhrXtjLVzV58s49pwqhmrSrX3VGsadhpRBOOgMTT+I+4uWUjkO0BjcrpnBDaYj2BjymJq72R7YT
AWTfPwRkX2x5XfSfliLutaW5v0zr+ac3azsFB6IP8fmPrYGPGHALe8UHJ42MrmcvK4JD9OJ8Wunc
5zMWpd6FD5D0bIpLB81snR5TFMldxQfb6uVWP40JG9eSnTt+EkSJGGABOcxXUgzoZhnPcoQQpvZI
Sv1hd7H3Q8zQPuWo0aFh5gSpmmQH0So4MsiO1A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41MA==
  challenge -8466017722642740640
  hashsumB 2a44221bYhh241889857/SHA512/A7C28121F4F2E7FC558409A75EC261EECB8282840A10A2E087E2EB7F73BF4EAD4B2AFC0138D9FBD7ACE9A9B59D8E1A83574637CDD6380C969FC829D546AA5475
  hashsumC 9ad79eb2QJr241889857/SHA512/0D97EB557B10DA87D3C808E9032E17EEBED896704F01607D4EDB14BCDF3112CB39528ADF4F5FF5CB551A4AD1703E0D7675F894E28C8AF9788C2CA6E66206DBC6
  hashsumD 99fe14e0Ugx241889857/SHA512/7149E441C81380D9DE6397CA7586AA6F16CE1E6A19E6E51F7CBADF30788E96AF58C3A4C5A994E190BA1AEE8280EDB8E192942C059AF5317AF5E11B1B0FA7E2BA
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNSAxMTo0NDoyOSswMTAw



		2021-03-15T12:05:44+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




