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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Simi
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 26. februar 2020

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard Simon Mghring Madsen
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TRANBERG

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Simi Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Simi Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 26. februar 2020

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Torben Tranberg Jensen
statsautoriseret revisor
mne7911
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Selskabsoplysninger
Selskabet Simi Ejendomme ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg
CVR-nr. 32304516
Stiftet: 5. august 2011
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Simon Mghring Madsen
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Danske Andelskassers Bank A/S, Havnepladsen 3 b, 5700 Svendborg
Dattervirksomhed Ejendomsselskabet Sydfyn ApS, Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er investering i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets samlede vardiregulering til dagsveardi af investeringsejendomme pé -92 tkr. er indregnet i arets
resultat.

Arets bruttofortjeneste udger 145.914 kr. mod 173.144 kr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat ud-
gor 533.482 kr. mod 74.338 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Selskabet har primo 2020 afstiet ejendommen for 2.700 t.kr. inkl. maglerhonorar.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Simi Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrarende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af sével materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
vurderes érligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Selskabet har i 2020 afstiet ejendommen for 2.700 t.kr. inkl.
maglerhonorar, hvorfor ejendommen er optaget til 2.700 t.kr. i regnskabet.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmeessig indre verdi indregnes uden veaerdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sdfremt den regnskabsmassige negative
indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders un-
derbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rvaerende ars-
rapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstelsestidspunktet.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsverdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsverdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i tilknyttet
virksomhed og afskrives over den vurderede ekonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomréader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar og
er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og lang indtjeningspro-
fil. Den regnskabsmaessige veerdi af goodwill vurderes labende og nedskrives over resultatopgerelsen i de
tilfeelde, hvor den regnskabsmeessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra den
virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbelgb (negativ goodwill) indreg-
nes som en indtegt i resultatopgerelsen pa overtagelsestidspunktet, nar de almindelige betingelser for
indregning af en indtaegt er til stede.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
tervirksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Simi Ejendomme ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Simi Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 8

This document has esignatur Agreement-ID: a8118135WzUx50500193



TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 145.914 173.144
Verdiregulering af investeringsejendomme -91.817 253.846
Driftsresultat 54.097 426.990
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 532.212 0
@vrige finansielle omkostninger -49.463 -360.432
Resultat for skat 536.846 66.558

1 Skat af rets resultat -3.364 7.780
Arets resultat 533.482 74.338

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 532.212 0
Udbytte for regnskabsaret 220.000 0
Overfores til overfort resultat 0 74.338
Disponeret fra overfert resultat -218.730 0
Disponeret i alt 533.482 74.338
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 2.700.000 2.791.817
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.700.000 2.791.817

3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 3.942.212
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.942.212
Anlzgsaktiver i alt 6.642.212 2.791.817
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 10.636 0
Andre tilgodehavender 1.550 0
Tilgodehavender i alt 12.186
Likvide beholdninger 0 3.457.311
Oms=tningsaktiver i alt 12.186 3.457.311
Aktiver i alt 6.654.398 6.249.128
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 280.000 280.000
5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 532.212 0
6 Overfort resultat 3.204.338 3.423.068
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 220.000 0
Egenkapital i alt 4.236.550 3.703.068

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 52.000 72.000
Hensatte forpligtelser i alt 52.000 72.000
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.739.757 1.803.142
7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.739.757 1.803.142
7 Kortfristet del af langfristet geeld 65.000 65.000
Geeld til pengeinstitutter 418.527 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.000 51.500
Selskabsskat 0 418.220
Anden geeld 133.564 128.447
Periodeafgransningsposter 0 7.751
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 626.091 670.918
Gezldsforpligtelser i alt 2.365.848 2.474.060
Passiver i alt 6.654.398 6.249.128

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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TRANBERG

Noter

2019 2018
1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 23.364 440.220
Arets regulering af udskudt skat -20.000 -448.000
3.364 -7.780
2.  Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.489.181 7.613.049
Tilgang i érets lab 0 3.000
Afgang i arets lob 0 -5.126.868
Kostpris ultimo 2.489.181 2.489.181
Regulering til dagsvaerdi primo 302.636 2.329.687
Arets regulering til dagsvardi -91.817 -343.659
Regulering til dagsveerdi, afhendede aktiver 0 -1.683.392
Regulering til dagsveerdi ultimo 210.819 302.636
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.700.000 2.791.817
3.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Tilgang i arets lab 3.410.000 0
Kostpris ultimo 3.410.000 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 532.212 0
Opskrivninger ultimo 532.212 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.942.212 0
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Sydfyn ApS Svendborg 62 %
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TRANBERG

Noter

31/12 2019 31/12 2018
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 280.000 280.000
280.000 280.000
5. Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Resultatandel 532.212 0
532.212 0
6. Overfort resultat
Overfort resultat primo 3.423.068 3.348.730
Arets overforte overskud eller underskud -218.730 74.338
3.204.338 3.423.068
7. Gezldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2019 fristet geeld 31/12 2019 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 1.804.757 65.000 1.739.757 1.520.000
1.804.757 65.000 1.739.757 1.520.000
8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.853 tkr., er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2019 udger 2.700 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 700.000 t.kr. til sikkerhed for mellemvarende med

pengeinstitut. Ejerpantebrev giver pant i ovenstiende investeringsejendom, hvis regnskabsmeessig

veerdi pr 31. december 2019 udger 2.700 t.kr.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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TRANBERG

Noter

9. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i1 den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med det gvrige sambeskattede selskab for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med det gvrige sambeskattede selskab for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 229 t.kr.
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