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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for AD Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016/17.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 14. december 2017

Direktion

Helle Olsen Peter Christensen
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til kapitalejerne i AD Ejendomme ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for AD Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober
2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Slagelse, den 14. december 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jesper Ehlers
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet AD Ejendomme ApS
Smedegade 38 B
4200 Slagelse

CVR-nr.: 32 30 32 26
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Slagelse

Direktion Helle Olsen
Peter Christensen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ndr. Ringgade 70C
4200 Slagelse
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
DKK DKK

Bruttofortjeneste 265.808 255.100
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver 2 -73.162 -73.162
Resultat for finansielle poster 192.646 181.938
Finansielle indteegter 3 5.477 3.393
Finansielle omkostninger 4 -79.564 -81.186
Resultat for skat 118.559 104.145
Skat af arets resultat 5 -26.213 -22.906
Arets resultat 92.346 81.239
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 92.346 81.239

92.346 81.239
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016/17 2015/16
DKK DKK

Grunde og bygninger 3.371.446 3.444.608
Materielle anlaegsaktiver 6 3.371.446 3.444.608
Anlagsaktiver 3.371.446 3.444.608
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 123.156 70.268
Selskabsskat 830 0
Tilgodehavender 123.986 70.268
Likvide beholdninger 7.819 3.788
Omsatningsaktiver 131.805 74.056
Aktiver 3.503.251 3.518.664
58
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Balance 30. september

Passiver

Note 2016/17 2015/16

DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 349.555 257.209
Egenkapital 429.555 337.209
Henseettelse til udskudt skat 38.258 42.515
Hensatte forpligtelser 38.258 42.515
Geeld til realkreditinstitutter 1.630.064 1.755.782
Geeld til associerede virksomheder 1.118.820 1.086.234
Selskabsskat 29.470 27.170
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 2.778.354 2.869.186
Geeld til realkreditinstitutter 7 124.200 122.109
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Selskabsskat 7 0 13.936
Anden gaeld 127.884 128.709
Kortfristede gaeldsforpligtelser 257.084 269.754
Galdsforpligtelser 3.035.438 3.138.940
Passiver 3.503.251 3.518.664
Hovedaktivitet
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
Anvendt regnskabspraksis 9
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
80.000 257.209 337.209
0 92.346 92.346
80.000 349.555 429.555




Noter til arsregnskabet
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Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udleje ejendom i Slagelse.

2016/17 2015/16
DKK DKK
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 73.162 73.162
73.162 73.162
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter associerede virksomheder 5.477 3.393
5.477 3.393
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger associerede virksomheder 32.587 31.722
Andre finansielle omkostninger 46.977 49.464
79.564 81.186
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 30.470 27170
Arets udskudte skat -4.257 -4.264
26.213 22.906




Noter til arsregnskabet

6 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. oktober 3.882.122
Kostpris 30. september 3.882.122
Ned- og afskrivninger 1. oktober 437.514
Arets afskrivninger 73.162
Ned- og afskrivninger 30. september 510.676
Regnskabsmaessig vardi 30. september 3.371.446

Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2016/17 2015/16
DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.133.264 1.267.346
Mellem 1 og 5 ar 496.800 488.436
Langfristet del 1.630.064 1.755.782
Inden for 1 ar 124.200 122.109
1.754.264 1.877.891
Gald til associerede virksomheder
Mellem 1 og 5 ar 1.118.821 1.086.234
Langfristet del 1.118.821 1.086.234
Inden for 1 ar 0 0
1.118.821 1.086.234
Selskabsskat
Mellem 1 og 5 ar 29.470 27170
Langfristet del 29.470 27170
Inden for 1 ar 0 13.936
29.470 41.106




Noter til arsregnskabet
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

2016/17 2015/16
DKK DKK
3.371.446 3.444.608

Der er afgivet pant i grunde og bygninger med TDKK 1.000 til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AD Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2016/17 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert over lejeperioden.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

@vrige bygninger 50 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere &r.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Geld males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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