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A-E Invest ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01-01-2018 - 31-12-2018 for A-E
Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01-01-2018 - 31-12-2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 01-05-2019

Direktion

Ernst Zimmer
Direktor



A-E Invest ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i A-E Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for A-E Invest ApS for regnskabsiret 01-01-2018 - 31-12-2018 pa grundlag af
selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 01-05-2019

OL Revision Haderslev
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39701863
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A-E Invest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-mr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Direktion

Revisor

A-E Invest ApS
c/o Ernst Zimmer
Gronlandsvej 30
6100 Haderslev

32301754

12-05-2010

Haderslev

01-01-2018 - 31-12-2018

Ernst Zimmer, Direkter

OL Revision Haderslev

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Storegade 88, 1.

6100 Haderslev

CVR-nr.: 39701863
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A-E Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter kb, salg og udlejning af ejendomme. Selskabet besidder én udlejningsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 01-01-2018 - 31-12-2018 udviser et resultat pa kr. 4.213, og
selskabets balance pr. 31-12-2018 udviser en balancesum pé kr. 1.095.895, og en egenkapital pa kr. 37.284.

Ledelsen vurderer det for éret realiserede resultat som utilfredsstillende og skyldes de nuvzrende lejeforhold.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



A-E Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for A-E Invest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere 4r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné 4rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af 2endrede regnskabsmassige sken af belab,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflzgges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestir af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, endring i lagre af
ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning fra levering af serviceydelser indregnes linezrt i nettoomsatningen, i takt med leveringen af
ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
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A-E Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 36%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmssige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omszttes til likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke @vrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne.
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A-E Imnvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmazssig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af
®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
Ianoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1inets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gald, miles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



A-E Invest ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering
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Note

2018 2017
kr. kr.
31.203 29.204
0 0
-15.080 -13.905
16.123 15.299
-20.336 -20.696
-4.213 -5.397
-4.213 -5.397
-4.213 -5.397
-4.213 -5.397




A-E Invest ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver
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Note

2018 2017

Kr. kr.
1.035.793 997.998
1.035.793 997.998
1.035.793 997.998
53.243 53.243
53.243 53.243
6.859 5.995
60.102 59.238
1.095.895 1.057.236




A-E Invest ApS

Balance 31. december 2018

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital 3

Geld til realkreditinstitutter
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 6
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2018 2017

kr. kr.
50.000 50.000
-12.716 -8.503
37.284 41.497
517.573 539.576
400.000 400.000
917.573 939.576
21.848 21.848
7.812 7.812
111.378 46.503
141.038 76.163
1.058.611 1.015.739
1.095.895 1.057.236




A-E Invest ApS

Noter

2018 2017
1. Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte (2017: 0)
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 1.079.111 1.079.111
Tilgang i 4rets lob, herunder forbedringer 52.875 0
Kostpris ultimo 1.131.986 1.079.111
Af- og nedskrivninger primo -81.113 -67.208
Arets afskrivninger -15.080 -13.905
Af- og nedskrivninger ultimo -96.193 -81.113
Regnskabsmzssig veerdi ultimo 1.035.793 997.998
3. Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital primo 50.000 -8.503 41.497
Forslag til arets resultatdisponering 0 -4.213 -4.213
50.000 -12.716 37.284
4. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ir efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 517.573 21.848 430.413
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 400.000 0 0
917.573 21.848 430.413

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for realkreditlan er stillet pant stort 605 tkr. i ejendomme. Bogfort veerdi af pantsatte aktiver udger 1.036
tkr.
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