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Selskab 

Fogh & Hedegaard ApS 

Pilegårdsvej 10 

4293 Dianalund 

 

CVR-nummer: 32301304 

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019  

 

Direktion 

Søren Fogh Hansen 

Claus Hedegaard Jensen 
 

 

Pengeinstitut  

Nordea 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Ndr. Ringgade 74 

4200 Slagelse 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Fogh & 

Hedegaard ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 

december 2019. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Dianalund, 24. januar 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Søren Fogh Hansen Claus Hedegaard Jensen  
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Til ledelsen i Fogh & Hedegaard ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Fogh & Hedegaard ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregn-

skabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Slagelse, 24. januar 2020 

 

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801 

 

 

 

Karsten Thunbo 

Partner, Registreret revisor 

mne31443  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af fast ejendom og hermed 

beslægtet aktivitet. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der er tilgang af 2 ejendomme ultimo 2019, den ene til vide-

resalg og den anden til udlejningsejendom, derudover har der ikke været enkeltstående begivenheder i regn-

skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2019  2018 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste 

 

 92.146  101 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  150.000  0 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -8.180  -8 

  Resultat før finansielle poster 

 

 233.966  93 

  Finansielle omkostninger  -40.693  -37 

  Resultat før skat 

 

 193.274  56 

1  Skat af årets resultat  -19.292  -14 

  Årets resultat  173.982  42 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  110.000  0 

  Overført resultat  63.982  42 

  Resultatdisponering i alt  173.982  42 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

3  Investeringsejendomme  1.410.676  1.200 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  13.075  21 

  Materielle anlægsaktiver  1.423.751  1.221 

       

  Anlægsaktiver i alt  1.423.751  1.221 

       

  Ejendom til videresalg  453.754  0 

  Varebeholdninger  453.754  0 

       

  Likvide beholdninger  16.482  15 

       

  Omsætningsaktiver i alt  470.237  15 

       

  Aktiver i alt  1.893.987  1.236 
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    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  80.000  80 

  Overkurs ved emission  372.597  373 

  Overført resultat  139.809  76 

  Foreslået udbytte  110.000  0 

4  Egenkapital i alt  702.406  528 

       

  Hensættelser til udskudt skat  8.840  1 

  Hensatte forpligtelser  8.840  1 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  443.908  459 

5  Langfristede gældsforpligtelser  443.908  459 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  15.400  14 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  32.459  32 

  Selskabsskat  9.198  15 

  Anden gæld  11.829  1 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  669.947  186 

  Kortfristede gældsforpligtelser  738.833  247 

       

  Gældsforpligtelser i alt  1.182.741  707 

       

  Passiver i alt  1.893.987  1.236 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  11.198  15 
  Regulering af udskudt skat  8.094  0 

  Skat af årets resultat i alt  19.292  14 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

 

  Investeringsejendomme består af 2 udlejningsejendomme beliggende i henholdsvis Holbæk og 

Sorø Kommune. Ejendommene er fuldt udlejede på lejekontrakter til tredjemand. Ejendommene 

værdiansættes årligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model på basis af den forventede frem-

tidige normalindtjening.  

Derudover er der tilgang af en udlejningsejendom i Sorø Kommune ultimo 2019, som endnu ikke 

er udlejet, denne indgår ikke i udlejningsprocenten. 

 

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år.  

 

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

 

 2019 2018 

Udlejningsprocent  100  95 

Afkastkrav i %    7,5-9,5  7,5 

  

 

4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overkurs 
ved emis-

sion 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  80  373  76  0  528 
  Årets resultat  0  0  64  110  174 

  Egenkapital ultimo  80  373  140  110  702 
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    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  360.419  397 
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 459, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør TDKK 550. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Indtægtskriterier 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen for de perioder som vedrører regnskabsåret. Lejeindtægter 

mv. periodiseres i forhold til regnskabsåret. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelse vedrørende aconto-

skatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug.  

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        3 - 8 år 0-20 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  
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De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom. Afkastkravet for året er 7,5 – 9,5%. 

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Varebeholdninger  

Varebeholdninger omfatter ejendom indkøbt til videresalg, som måles til kostpris efter FIFO-metoden eller net-

torealisationsværdien, hvor denne er lavere. Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsværdien indregnes i 

resultatopgørelsen.  

 

Nettorealisationsværdi for ejendomme opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og 

omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans 

og udvikling i forventet salgspris. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til pålydende værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af forven-

tede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter indestående på bankkonti. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 5EdXEOl9O4w82uM/Uh8zoSdF9lYvuNDDDtxSgaYViYE=


 
MEEtRfhMRqx0od8agrbQnJt6vrmtgnk6tuyofjHxayCSE3kEipdXagPm332AVFkDmvH5Go49KG+8
A3ASxx5MGs38KkXKxhaZCkCtr4PYy505IzMaSuukarkMGtc/b6R53sDBfaUXDWDQ31k0A6MA7kEn
lBm8+5zBqhIPHz1lVnCE/Wmy+km3GQsAurD2kZV+/vYvw/7j4eSDLQ02ozB1WnUG21t5YoCZHTsc
WLdkJw6NR8qjYqyskky+G9f3dYyK9O+av1kxq4KNjCN861MyQiMpuntMPp4T7cqkqtoP4ECIpKXi
zGu17mapmh1oXOzmHplnYXK/3ls8cK8nHWPt9g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NTI5NTUxMA==
  document_digests 
  _challenge MzFQTDUtVVdMWE8tRTc4T0QtRVRWTkotVExFSDgtNDJEN1U=
  TimeStamp MjAyMC0wMi0yNCAwODo0MjowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 7TnNJflegBQftKkgbFXkKZayf2tcodyPLEAElg1YpS4=


 
VJViFLMIGXWTo8hhNQlLnrreAzY9U6pQWfs2vL3rs6iuTV/Fm7x4PXn6rSLILKj9jaSJpIZAP9u8
vmjSfqORd2fei41V0uZdEhlS75oXAkdGCR31v56kgTKqWJm7jmfzRKtFd7XAx+TfuG9ifeztTTSD
xKoItPzps6uJ5o8OWKnbqjTRjLaPvVhwlmQGz02Z/nOokTvLc7cOTCU7aFYqJoiHnGsnq0L3TQxc
wk/r4hLYuNCS80Ca09IhnodwsDNMPzzX5ZQOFa9PTe0U6G/mltP1att6SqA7BcrAGxaHS9haHlpN
R1rzhOW3i0Cl6CwWDl5tGK9Y7Fm0FGL8MTFKpQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRJNU5UVXhNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkRnMVZqRXRObGxSTTFndFZFeFZWRU10UmsxTk56Z3RWMFZKVnpJdE9EZFdVRTg9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEZlYiAyNCAxMTo0ODo1NyBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 z6bK7hhDKi7q2bSeKHiLAXfhCYMHoj/5h2oXC+i3aks=


 
CPbwOAekHZYZI49mIxyXT0EvBPY5xZKUJ0eFJZskTfUoQGon+UUJstd0yo3cT5Cbdjdc2SSbW4MV
efW7PfLMMtLO03n4on2qqrF+0GHPTnyXV+NC0niLMcr6AKywdJ5VCKzYoV7h5I81fQ5N+wQa2Kvc
oQ8GqMVafvzZgoA1PYzEMijcY4478sQnflE2maiOsLWaKNK6OyYuC5uHplIb9As8Ps9M7sP4pDNc
4dlb6RlbXaGW0yEzcUkpjysZTRz2oa0Jqk9LqXgQQkNAynpZh5KAgJGAW+UxBnWJxmFBbms0PFBe
P7FMKn021Tn3XdXjr2ZbPecjJLHALM0E1Ms6wQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTI5NTUwOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNExXN0stRTg3VDQtQ0JFRlktREpTVzctWjI4OEUtN09VRTEiLCJkaWdlc3QiOiI4MzhkNWFmMGE3Njg5MjMxNjhkZjBjNWVjYjY4NGQ3YWI2NjhiMGY4ZGQ5NDUxYjgzZDhmODFiZWMzN2IzMjNmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiT1dJNkktVUlTNEktTEtHVEYtME9FT0otTUVBVFMtSFgzNVQiLCJkaWdlc3QiOiI0ZmQyOTY4MmQxZjcwOWUwNzc4YzBjNDg1YjVkZjc2MWFmYWFkNzZlYTU3MGUzMDkyNWQ0ZmQ4ODVlMjhkZmYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S1EyTlEtQjhVS00tMFhCRFgtSDNQRUktQzE2RjQtSEhMTUY=
  TimeStamp MjAyMC0wMi0yNCAxNjowMTowOSswMDAw
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+TSxkS8626twkthKQeUlhs835Ozie8Ajgmarpw==
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