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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for Nyegaard
og Jeppesen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 9. april 2021

Direktion

John Nyegaard Peter Jeppesen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nyegaard og Jeppesen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nyegaard og Jeppesen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaeette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at forts@tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den g¢verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 9. april 2021

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for Nyegaard og Jeppesen ApS for regnskabsiret 2020 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Direkte driftsomkostninger

Direkte dritsomkostninger —omfatter regnskabsarets omkostninger vedrgrende omkostninger
vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og
andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til érets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anleg, driftsmateriel og inventar madles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

- Bygninger: Brugstid 50 ar. Restveerdi 0-20%.
- Andre anleg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 10 ar. Restvardi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgranse for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfgres til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den Kkapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel
verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

2.

Bruttofortjeneste

Afskrivninger og nedskrivninger
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2020 2019
2.359.221 2.160.442
-254.596 -256.070
2.104.625 1.904.372
17.917.593 0
0 -69.970

-782.387 -581.474
19.239.831 1.252.928
-290.974 -279.695
18.948.857 973.233
17.917.593 0
1.031.264 973.233
18.948.857 973.233
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Balance pr. 31. december

Note

2020 2019
AKTIVER
. Grunde og bygninger 56.000.000 50.012.479
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 17.600 21.883
Materielle anlzegsaktiver i alt 56.017.600 50.034.362
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 17.957.593 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 17.957.593 0
ANLAGSAKTIVERI ALT 73.975.193 50.034.362
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.017.440 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 16.416 0
Andre tilgodehavender 187.514 519.334
Tilgodehavender i alt 3.221.370 519.334
Likvide beholdninger 24.331 0
Likvide beholdninger i alt 24.331 0
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 3.245.701 519.334
AKTIVERIALT 77.220.894 50.553.696
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Balance pr. 31. december

Note

5.
6.

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Reserve for opskrivninger 4.865.511 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode 17.917.593 0
Overfgrt resultat 3.693.800 2.662.536
EGENKAPITAL I ALT 26.602.904 2.788.536
Henszttelser til udskudt skat 1.639.101 284.552
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.639.101 284.552

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 44.372.582 44.965.694
Geld til tilknyttede virksomheder 0 686.458
Geld til associerede virksomheder 2.302.929 0
Anden geld 824.259 890.562
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 47.499.770 46.542.714
Kortfristet andel af langfristet gaeld 918.617 603.955
Kreditinstitutter i gvrigt 0 158.539
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.500 22.500
Geld til associerede virksomheder 200.000 0
Selskabsskat 300.658 108.129
Anden geld 31 7.814
Periodeafgrensningsposter 37.313 36.957
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.479.119 937.894
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 48.978.889 47.480.608
PASSIVER I ALT 77.220.894 50.553.696

Vasentlige aktiviteter
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

2020 2019
Virksomhedskapital
Primo 126.000 126.000
Ultimo 126.000 126.000
Reserve for opskrivninger
Arets opskrivning 4.865.511 0
Ultimo 4.865.511 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Arets resultatandel 17.917.593 0
Ultimo 17.917.593 0
Overfgrt resultat
Primo 2.662.536 1.689.303
Overfgrt fra resultatdisponering 1.031.264 973.233
Ultimo 3.693.800 2.662.536
Egenkapital ultimo 26.602.904 2.788.536
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Noter

1. Szerlige forhold
Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuvarende ikke er vasentligt
pavirket af udbruddet af COVID-19.

Omvendt er det for nuvearende ukendt, hvor langvarig nedlukningen af Danmark og
verdenen vil blive og hvad de endelige samfundsgkonomiske konsekvenser heraf bliver.
Pa denne baggrund har ledelsen svert ved af vurdere de endelige @konomiske
konsekvenser af COVID-19 udbruddet, men forventer fortsat et overskud samt forngden
likviditet til neeste ars drift.

2020 2019

2. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 254.596 256.070
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 254.596 256.070

3. Grunde og bygninger
Den bogfgrte vaerdi af selskabets ejendom uden opskrivning udggr pr. 31. december 2020
TDKK 49.762

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 42.526.482 efter 5 ar.

5. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets veasentlige aktiviteter bestar i at erhverve, eje, drive, udvikle og afsta
bebyggelsen Vestergardsvej 42-116, Middelfart samt hermed beslagtet virksomhed.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor mio.kr. 45,6 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr mio.kr. 56,0.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Peter Jeppesen

Som Dirigent NEM ID
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Tidspunkt for underskrift: 12-04-2021 kl.: 10:50:03
Underskrevet med NemID

John Nyegaard

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-575339043009

Tidspunkt for underskrift: 12-04-2021 kl.: 14:26:00
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for Nyegaard
og Jeppesen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 9. april 2021

Direktion

John Nyegaard Peter Jeppesen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nyegaard og Jeppesen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nyegaard og Jeppesen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaeette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at forts@tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den g¢verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 9. april 2021

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for Nyegaard og Jeppesen ApS for regnskabsiret 2020 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Direkte driftsomkostninger

Direkte dritsomkostninger —omfatter regnskabsarets omkostninger vedrgrende omkostninger
vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og
andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til érets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anleg, driftsmateriel og inventar madles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

- Bygninger: Brugstid 50 ar. Restveerdi 0-20%.
- Andre anleg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 10 ar. Restvardi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgranse for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfgres til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den Kkapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel
verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Side 9

This document has esignatur Agreement-1D: 6050573cWkK242107082







Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

2.

Bruttofortjeneste

Afskrivninger og nedskrivninger
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2020 2019
2.359.221 2.160.442
-254.596 -256.070
2.104.625 1.904.372
17.917.593 0
0 -69.970

-782.387 -581.474
19.239.831 1.252.928
-290.974 -279.695
18.948.857 973.233
17.917.593 0
1.031.264 973.233
18.948.857 973.233

Side 10

This document has esignatur Agreement-1D: 6050573cWkK242107082







Balance pr. 31. december

Note

2020 2019
AKTIVER
. Grunde og bygninger 56.000.000 50.012.479
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 17.600 21.883
Materielle anlzegsaktiver i alt 56.017.600 50.034.362
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 17.957.593 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 17.957.593 0
ANLAGSAKTIVERI ALT 73.975.193 50.034.362
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.017.440 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 16.416 0
Andre tilgodehavender 187.514 519.334
Tilgodehavender i alt 3.221.370 519.334
Likvide beholdninger 24.331 0
Likvide beholdninger i alt 24.331 0
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 3.245.701 519.334
AKTIVERIALT 77.220.894 50.553.696
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Balance pr. 31. december

Note

5.
6.

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Reserve for opskrivninger 4.865.511 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode 17.917.593 0
Overfgrt resultat 3.693.800 2.662.536
EGENKAPITAL I ALT 26.602.904 2.788.536
Henszttelser til udskudt skat 1.639.101 284.552
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.639.101 284.552

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 44.372.582 44.965.694
Geld til tilknyttede virksomheder 0 686.458
Geld til associerede virksomheder 2.302.929 0
Anden geld 824.259 890.562
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 47.499.770 46.542.714
Kortfristet andel af langfristet gaeld 918.617 603.955
Kreditinstitutter i gvrigt 0 158.539
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.500 22.500
Geld til associerede virksomheder 200.000 0
Selskabsskat 300.658 108.129
Anden geld 31 7.814
Periodeafgrensningsposter 37.313 36.957
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.479.119 937.894
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 48.978.889 47.480.608
PASSIVER I ALT 77.220.894 50.553.696

Vasentlige aktiviteter
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

2020 2019
Virksomhedskapital
Primo 126.000 126.000
Ultimo 126.000 126.000
Reserve for opskrivninger
Arets opskrivning 4.865.511 0
Ultimo 4.865.511 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Arets resultatandel 17.917.593 0
Ultimo 17.917.593 0
Overfgrt resultat
Primo 2.662.536 1.689.303
Overfgrt fra resultatdisponering 1.031.264 973.233
Ultimo 3.693.800 2.662.536
Egenkapital ultimo 26.602.904 2.788.536
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Noter

1. Szerlige forhold
Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuvarende ikke er vasentligt
pavirket af udbruddet af COVID-19.

Omvendt er det for nuvearende ukendt, hvor langvarig nedlukningen af Danmark og
verdenen vil blive og hvad de endelige samfundsgkonomiske konsekvenser heraf bliver.
Pa denne baggrund har ledelsen svert ved af vurdere de endelige @konomiske
konsekvenser af COVID-19 udbruddet, men forventer fortsat et overskud samt forngden
likviditet til neeste ars drift.

2020 2019

2. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 254.596 256.070
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 254.596 256.070

3. Grunde og bygninger
Den bogfgrte vaerdi af selskabets ejendom uden opskrivning udggr pr. 31. december 2020
TDKK 49.762

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 42.526.482 efter 5 ar.

5. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets veasentlige aktiviteter bestar i at erhverve, eje, drive, udvikle og afsta
bebyggelsen Vestergardsvej 42-116, Middelfart samt hermed beslagtet virksomhed.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor mio.kr. 45,6 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr mio.kr. 56,0.
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