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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2015 for Kartago Property ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver koncernregn-

skabet og årsregnskabet et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 7. juli 2016

Direktion

Walther Thygesen Michael Hansen

Bestyrelse

Hans Thygesen Alexander Thygesen Michael Hansen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Kartago Property ApS

Påtegning på koncernregnskabet og årsregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og årsregnskabet for Kartago Property ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og

noter for såvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og årsregnskabet udarbejdes efter års-

regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et årsregnskab, der giver et retvi-

sende billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den

interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et årsregnskab

uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af

vores revision. Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt

planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og års-

regnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplys-

ninger i koncernregnskabet og årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vur-

dering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i koncernregnskabet og årsregnska-

bet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et koncernregnskab og et årsregnskab, der gi-

ver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter

omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-

trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af koncernregnska-

bet og årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-

nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af

koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstem-

melse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tillæg til den udførte revision af koncernregnskabet og årsregnskabet. Det er på denne

baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med kon-

cernregnskabet og årsregnskabet.

Risskov, den 7. juli 2016

Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 16 17 04 45

Søren Anthon Pedersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kartago Property ApS

Mosehøjvej 17

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 32 29 96 44

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Hans Thygesen

Alexander Thygesen

Michael Hansen

Direktion Walther Thygesen

Michael Hansen

Revision Martinsen Aarhus

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Voldbjergvej 16, 2. sal

8240 Risskov
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Koncernoversigt

Koncernregnskabet omfatter følgende selskaber: 

- Kartago Property ApS
- Kartago A/S
- Kartago Retail ApS
- Kartago ApS
- Kartago Property Invest ApS
- Nürnberg Zentrum ApS
- Nürnberg Hauptmark GmbH
- German High Street Properties A/S
- Kartago Global I ApS
- Kartago Holding ApS
- Kartago Administration Tyskland ApS
- Kartago Botkyrka Holding AB
- Kartago Botkyrka Fastigheter AB
- Ejendomsselskabet af 18/5 1985 ApS
- Kartago Development ApS
- Ejendomsselskabet Kartago ApS
- Ejd. selskabet af 18/5 2011 ApS
- I/S Dueodde
- Kartago Global II ApS
- Gambit Holding ApS
- Komplementarselskabet Charlottenlund Centrum ApS
- K/S Charlottenlund Centrum
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Ledelsesberetning

Koncernens væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er direkte og indirekte investering, udvikling, forvaltning og administration af fast

ejendom samt hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -112.006 mod -116.274 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

-1.688.591 mod -1.500.127 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kartago Property ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. 

Koncernregnskabet er aflagt efter klasse B, da de nye regler for beløbsgrænser er implementeret for

2015. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Kartago Property ApS samt tilknyttede virksomhe-

der, hvori Kartago Property ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettigheder-

ne eller på anden måde har bestemmende indflydelse. 

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtægter og omkostninger, aktiebesid-

delser, interne mellemværender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved

transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmæssige andel af de tilknyttede

virksomheders handelsværdi af nettoaktiver og forpligtelser på anskaffelsestidspunktet.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunk-

tet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopgørelse frem til afstå-

elsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede virksom-

heder.

Ved køb af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte virksomheders

identificerede aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der  indregnes

en hensat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruktureringer

i den erhvervede virksomhed i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore-

tagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af overtagne identificerede aktiver og

forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under immaterielle anlægs-

aktiver og afskrives systematisk over resultatopgørelsen efter en individuel vurdering af den økonomi-

ske levetid, dog maksimalt 20 år. Negative forskelsbeløb (negativ goodwill), der modsvarer en forven-

tet ugunstig udvikling i de pågældende virksomheder, indregnes i balancen under periodeafgræns-

ningsposter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at den ugunstige udvikling realiseres. Af ne-

gativ goodwill, der ikke relaterer sig til forventet ugunstig udvikling, indregnes i balancen et beløb

svarende til handelsværdien af ikke-monetære aktiver, der efterfølgende indregnes i resultatopgørel-

sen over de ikke-monetære aktivers gennemsnitlige levetid.

Goodwill og negativ goodwill fra erhvervede virksomheder kan reguleres indtil udgangen af året efter

anskaffelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse eller afvikling af tilknyttede virksomheder og associerede virk-

somheder opgøres som forskellen mellem salgsprisen eller afviklingssummen og den regnskabsmæs-

sige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke afskrevet goodwill og forventede omkost-

ninger til salg eller afvikling.

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes de tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100%. Minoritetsinte-

ressernes forholdsmæssige andel af de tilknyttede virksomheders resultat og egenkapital reguleres

årligt og opføres som særskilte poster under resultatopgørelse og balance.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-

ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-

kostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter

samt årets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-

ver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-

vancer og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og

materielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-

lægsaktivet.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Moderselskabet er administrationsselskab for

sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndigheder-

ne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-

rettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-

den på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Bygninger 30 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i re-

sultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkost-

ninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen

sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejen-

dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-

skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-

skaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset

levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, af-

spejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder måles til kostpris. Er genindvin-

dingsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obliga-

tioner og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børs-

kurs. Værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til en salgsværdi baseret på beregnet kapital-

værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børs-

kurs) på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Kartago Property ApS som administrationsselskab solidarisk og

ubegrænset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og

udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende sel-

skabsskat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten

vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af

udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent

end 22 vil medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-

tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-

perioden.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-

gende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Moderselskab Koncern
Note 2015 2014 2015 2014

Bruttofortjeneste -112.006 -116.274 62.314.596 66.017.986

1 Personaleomkostninger -155.000 -12.359 -4.869.111 -4.500.461

Af- og nedskrivninger af

materielle anlægsaktiver 5.807 -22.160 -757.604 -502.757

Dagsværdiregulering af

andre investeringsaktiver 0 0 49.006.179 494.285

Driftsresultat -261.199 -150.793 105.694.060 61.509.053

Indtægter af kapitalandele

i associerede virksomheder 0 138.505 9.730.091 2.169.136

Indtægter af andre kapital-

andele, værdipapirer og til-

godehavender, der er

anlægsaktiver 0 0 3.754.608 662.264

Andre finansielle indtægter

fra tilknyttede

virksomheder 2.436.576 1.177.226 0 0

Andre finansielle indtægter 1.247.753 1.601.166 15.067.341 6.230.935

Nedskrivning af finansielle

aktiver 0 0 0 3.984.996

2 Øvrige finansielle

omkostninger -6.211.109 -4.983.336 -41.020.080 -39.285.241

Resultat før skat -2.787.979 -2.217.232 93.226.020 35.271.143

3 Skat af årets resultat 1.099.388 717.105 -13.859.524 6.674.630

Årets resultat -1.688.591 -1.500.127 79.366.496 41.945.773

Minoritetsinteressernes

andel af årets resultat 0 0 -17.090.726 -9.730.721

Koncernens andel af

årets resultat -1.688.591 -1.500.127 62.275.770 32.215.052

Forslag til

resultatdisponering:

Disponeret fra overført

resultat -1.688.591 -1.500.127

Disponeret i alt -1.688.591 -1.500.127
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Balance 31. december

Aktiver

Moderselskab Koncern
Note 2015 2014 2015 2014

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 0 0 20.218.417 20.238.317

Andre anlæg,

driftsmateriel og inventar 151.492 280.685 5.943.347 6.578.790

Investeringsejendomme 0 0 1.112.853.122 1.269.765.219

Materielle anlægsaktiver i

alt 151.492 280.685 1.139.014.886 1.296.582.326

4 Kapitalandele i tilknyttede

virksomheder 230.530.548 17.165.505 0 0

Kapitalandele i associerede

virksomheder 0 181.701.072 46.166.321 29.861.712

Andre værdipapirer og

kapitalandele 0 0 27.515.514 13.742.874

Andre tilgodehavender 2.364.633 3.267.484 4.941.300 3.272.133

Deposita 0 0 0 170.000

Finansielle anlægsaktiver i

alt 232.895.181 202.134.061 78.623.135 47.046.719

Anlægsaktiver i alt 233.046.673 202.414.746 1.217.638.021 1.343.629.045
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Balance 31. december

Aktiver

Moderselskab Koncern
Note 2015 2014 2015 2014

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg

og tjenesteydelser 0 0 585.968 659.484

Tilgodehavender hos

tilknyttede virksomheder 66.257.482 63.136.659 0 0

Tilgodehavender hos

associerede virksomheder 0 0 6.655.076 6.555.080

Udskudte skatteaktiver 0 0 674.143 690.262

Tilgodehavende

selskabsskat 855.901 0 4.639.981 5.840.598

Andre tilgodehavender 0 3.698.819 6.066.692 5.203.540

Periodeafgrænsningsposter 6.184 0 3.717.949 4.379.870

Tilgodehavender i alt 67.119.567 66.835.478 22.339.809 23.328.834

Andre værdipapirer og

kapitalandele 11.199.900 13.634.562 25.782.211 26.081.134

Værdipapirer i alt 11.199.900 13.634.562 25.782.211 26.081.134

Likvide beholdninger 590.430 779.674 37.295.036 51.016.025

Omsætningsaktiver i alt 78.909.897 81.249.714 85.417.056 100.425.993

Aktiver i alt 311.956.570 283.664.460 1.303.055.077 1.444.055.038
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Balance 31. december

Passiver

Moderselskab Koncern
Note 2015 2014 2015 2014

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 210.000.000 210.000.000 210.000.000 210.000.000

6 Overført resultat -2.148.980 -460.389 213.317.005 169.080.817

Egenkapital i alt 207.851.020 209.539.611 423.317.005 379.080.817

7 Minoritetsinteresser 0 0 184.414.418 167.323.692

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt

skat 11.410 8.692 59.723.974 77.070.997

Andre hensatte

forpligtelser 0 0 61.809 52.299

Hensatte forpligtelser i

alt 11.410 8.692 59.785.783 77.123.296

Gældsforpligtelser

8 Gæld til

realkreditinstitutter 0 0 529.043.786 731.510.985

Deposita 0 0 1.984.035 2.066.497

Langfristede

gældsforpligtelser i alt 0 0 531.027.821 733.577.482
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Balance 31. december

Passiver

Moderselskab Koncern
Note 2015 2014 2015 2014

Kortfristet del af langfristet

gæld 0 0 46.372.068 46.795.939

Gæld til pengeinstitutter 0 0 14.026 0

Leverandører af varer og

tjenesteydelser 0 0 3.543.076 3.645.650

Gæld til tilknyttede

virksomheder 72.772.919 64.747.596 0 0

Gæld til associerede

virksomheder 29.768.955 6.492.601 38.407.398 13.709.869

Selskabsskat 0 1.376.792 2.800.078 5.628.108

Anden gæld 1.552.266 1.499.168 13.373.404 16.648.425

Periodeafgrænsningsposter 0 0 0 521.760

Kortfristede

gældsforpligtelser i alt 104.094.140 74.116.157 104.510.050 86.949.751

Gældsforpligtelser i alt 104.094.140 74.116.157 635.537.871 820.527.233

Passiver i alt 311.956.570 283.664.460 1.303.055.077 1.444.055.038

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Noter

Moderselskab Koncern
2015 2014 2015 2014

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 155.000 0 4.869.111 4.500.461

Personaleomkostninger i

øvrigt 0 12.359 0 0

155.000 12.359 4.869.111 4.500.461

2. Øvrige finansielle

omkostninger

Finansielle omkostninger,

tilknyttede virksomheder 130.908 89.869 0 0

Andre finansielle

omkostninger 6.080.201 4.893.467 41.020.080 39.285.241

6.211.109 4.983.336 41.020.080 39.285.241

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -597.956 -724.049 1.218.144 413.392

Årets regulering af udskudt

skat 2.718 6.944 13.127.003 -7.239.994

Regulering af tidligere års

skat -504.150 0 -485.623 151.972

-1.099.388 -717.105 13.859.524 -6.674.630
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Noter

Moderselskab Koncern
31/12 2015 31/12 2014 31/12 2015 31/12 2014

4. Kapitalandele i

tilknyttede

virksomheder

Kostpris primo 17.165.505 14.426.675 0 0

Tilgang i årets løb 213.365.043 3.171.630 0 0

Afgang i årets løb 0 -432.800 0 0

Kostpris ultimo 230.530.548 17.165.505 0 0

Nedskrivninger primo 0 -1.176.675 0 0

Korrektion af tidligere

opskrivning 0 1.176.675 0 0

Nedskrivninger ultimo 0 0 0 0

Regnskabsmæssig

værdi ultimo 230.530.548 17.165.505 0 0

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos Kartago
Property ApS

Kartago Property Invest ApS, 100 % 12.467.599 7.986.038 6.500.000

Kartago Botkyrka Holding AB, 55 % 5.400.778 -77.563 3.915.505

Nürnberg Zentrum A/S, 100 % 10.294.001 1.428.575 6.750.000

Kartago Administration Tyskland

ApS, 49 % 887.046 26.480 68.244

K/S Charlottenlund Centrum, 40 % 6.695.657 713.140 5.000.000

Komp. Charlottenlund Centrum

ApS, 40 % 157.182 3.035 50.000

Ejd. Selskabet af 18/5 1985 ApS, 66,54 % 259.212.755 5.634.177 106.316.670

Ejd. Selskabet af 18/5 2011 ApS, 42,1 % 29.892.572 4.425.536 7.750.000

German High Street Properties

A/S, 38,6 % 325.447.088 33.558.862 69.380.129

Kartago ApS, 100 % 24.670.210 -121.228 24.800.000

675.124.888 53.577.052 230.530.548
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Noter

Moderselskab Koncern
31/12 2015 31/12 2014 31/12 2015 31/12 2014

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 210.000.000 210.000.000 210.000.000 210.000.000

210.000.000 210.000.000 210.000.000 210.000.000

Aktiekapitalen består af 210.000.000 aktier a 1 kr. Kapitalen er opdelt i klasse A og klasse B

aktier.

Virksomhedens beholdning af egne aktier udgør 5.000.000 stk. a 1 kr., hvilket svarer til 2,381%

af virksomhedskapitalen.

6. Overført resultat

Overført resultat primo -460.389 1.039.738 169.080.817 136.347.894

Andre egenkapital

bevægelser 0 0 -18.039.582 0

Årets overførte overskud

eller underskud -1.688.591 -1.500.127 79.366.496 41.945.773

Overført til minoritet 0 0 -17.090.726 -9.212.850

-2.148.980 -460.389 213.317.005 169.080.817

7. Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser primo 0 0 167.323.692 158.110.842

Årets resultat 0 0 17.090.726 9.212.850

0 0 184.414.418 167.323.692

8. Gæld til

realkreditinstitutter

Gæld til

realkreditinstitutter i alt 0 0 575.415.854 778.306.924

Heraf forfalder inden for 1

år 0 0 -46.372.068 -46.795.939

0 0 529.043.786 731.510.985

Andel af gæld, der

forfalder efter 5 år 0 0 64.893.269 153.360.814
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Noter

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Moderselskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.

Koncernen: 

German High Street Properties A/S har stillet investeringsejendomme med en regnskabsmæssig

værdi på EUR 101,6 mio. til sikkerhed for banklån på EUR 57,5 mio. Øvrige sikkerhedsstillelser

udgør EUR 13 tusind. 

Koncernens investeringsejendom i Kartago Retail ApS er stillet til sikkerhed for selskabets

finansieringskilder.

Kartago Holding ApS har til sikkerhed for gæld til associerede virksomheder, kr. 4.285.597,

pantsat de finansielle anlægsaktiver, der pr. 31.12.2015 udgør kr. 22.322.821 samt

indestående i Jyske Bank, der pr. 31.12.2015 udgjorde kr. 483.405. Det pantsatte er stillet til

sikkerhed for enhver forpligtelse, som Kartago Holding ApS har eller måtte få over for Kartago

Property ApS.

Kartago Development ApS deltager i kommanditselskaber og resthæftelsen udgør ca. kr. 4,4

mio. Selskabet deltager i et interessentskab og hæfter med hele sin formue for disse

forpligtelser.

Ejendomsselskabet Kartago ApS har til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 4.000

samt t. EUR 572, givet pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.

december 2015 udgør 18 mio. Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 1.000 t.kr. til

sikkerhed for realkreditgæld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående investeringsejendom.

K/S Charlottenlund Centrum har til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 12.000 t.kr., givet

pant i investeringsejendom. Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 3.437 t.kr.

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Moderselskabet har ingen eventualforpligtelser.

Koncernen har ingen eventualforpligtelser. 

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og

solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventu-

elle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Noter

10. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at

selskabets hæftelse udgør et andet beløb.
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