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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for TIPAG Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 22. marts 2018

Direktion

A5,

Svend Aage Hollésen Basse Torben Hollesen Basse

Bestyrelse

~ Nis Bjerg Wﬁrming

Svend Adge Holles¢én Basse



Den uathsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i TIPAG Invest A/S

Revisionspategning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TIPAG Invest A/S for perioden 1. januar - 31. december 2017, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathsengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
npdvendig for at udarbejde et 4rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende
1 Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af &rsregnskabet.



Den uathangige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan
fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af A&rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



Den uafhangige revisors revisionspitegning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ribe, den 22. marts 2018
Jorn M. Schmidt Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr,: 28309724

i M. Schmidt Jannie M. Hansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne8758 mne29486



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revision

Ejerforhold

TIPAG Invest A/S

Bjerreskovparken 64

6760 Ribe

CVR-nr: 32299423
Hjemsted: Esbjerg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Henrik Ingemann Nielsen

Jorgen Lillelund Olsen

Nis Bjerg Warming

Svend Aage Hollesen Basse

Torben Hollesen Basse

Svend Aage Hollesen Basse
Torben Hollesen Basse

Danske Andelskassers Bank
J. Lauritzens Plads 2
6760 Ribe

Jorn M. Schmidt Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Seminarievej 1A
6760 Ribe

Felgende aktionarer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende
minimum5% af stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

RHN Holding af 2015 ApS, Hviderevej 63, 2930 Klampenborg

Jorgen Lillelund Olsen, Skering Sandager 151, 8250 Egé

PLANET-Haus AG, Gut Schwartenbek 1, D- 24107 Kiel

Torben Hollesen Basse, Bjerreskovparken 64, 6760 Ribe

Danaction A/S, Seminarievej 1A, 6760 Ribe



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at tegne kapitalandele i selskabet TI-Projekthaus AG, samt eventuelt indskud af ansvarlig
lanekapital i dette selskab, samt direkte eller indirekte at drive anden virksomhed, der efter bestyrelsens sken
er forbunden dermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pa kr. 234.926, hvilket er tilfredsstillende.

Fremtiden
Selskabets ledelse forventer et tilfredsstillende resultat i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for TIPAG Invest A/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmessige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, &ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszaetning

Nettoomseetningen ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives over
antallet af byggede huse, og afskrivninger foretages i takt med antallet af solgte huse. Den maksimale levetid
er vurderet til 5 &r.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overferes under
cgenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den
regnskabsmeaessige vardi overstiger anskaffelsesvardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller
afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgeres som
forskellen mellem afthandelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de
nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser méles til dagsvardier pd erhvervelsestidspunktet. Der
henszttes til daekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i
forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og
associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige skon.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geld, méales til amortiseret kostpris,

hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse
1. januar til 31. december

2016
2017 (tkr.)
Note

BRUTTOFORTJENESTE 92.312 -40
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 143.590 1.922
Andre finansielle omkostninger -976 1
RESULTAT FOR SKAT 234.926 1.883
Skat af rets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 234.926 1.883

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret 800.775 0
Ekstraordinzrt udbytte udloddet i regnskabsaret 2.519.772 1.270
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -1.438.061 -974
Overfort resultat -1.647.560 1.587
DISPONERET I ALT 234.926 1.883
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Balance 31. december
Aktiver

Note
1 Goodwill
Immaterielle anlzegsaktiver
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

13

2016

2017 (tkr.)

0 0

0 0
4.609.561 5.061
4.609.561 5.061
4.609.561 5.061
8.750 0
8.750 0
491.305 494
500.055 494
5.109.616 5.555



Balance 31. december

Passiver
2016
2017 (tkr.)

Note

Selskabskapital 533.850 534
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.850.827 3.289
Reserve for egne kapitalandele 0 0
Overfort resultat 34.060 1.681
Forslag til udbytte for regnskabséret 800.775 0
3 EGENKAPITAL 3.219.512 5.504
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 20
Selskabsskat 0 0
Anden gzld 1.870.104 31
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.890.104 51
GALDSFORPLIGTELSER 1.890.104 51
PASSIVER 5.109.616 5.555

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
5 Nertstdende parter
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Noter

Immaterielle anlegsaktiver
Kostpris 1. januar 2017
Arets tilgang

Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2017

Af-/nedskrivninger 1. januar 2017
Af-/nedskrivninger pé aftheendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2017

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017

Arets tilgang

Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2017

Op- og nedskrivninger 1. januar 2017

Arets resultatandele

Udbetalt overkurs

Op- og nedskrivninger 31, december 2017

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2017

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres séledes:

Navn Hjemsted

TI-Projekthaus AG Kiel

15

2017

1.772.230
1.828.313
-841.809

Goodwill

931.800
0
0

931.800

-931.800
0
0

-931.800

2016
(tkr.)

3.544

-1.772

2.758.734

1.772

3.288.888
-463.982
-974.079

4.263
1.922
-2.896

1.850.827

3.289

4.609.561

Andel af
resultat

-463.982

5.061

Regnskabs-
maessig
veerdi

4.609.561



Noter

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret

Forslag til

Udbetalt resultat
1/1 2017 udbytte  disponering 31/12 2017
533.850 0 0 533.850
3.288.888 0 -1.438.061 1.850.827
1.681.620 0 -1.647.560 34.060
0 -2.519.772 3.320.547 800.775
5.504.358 -2.519.772 234.926 3.219.512

Indenfor de sidste 5 &r har der vaeret folgende bevagelser pa egenkapitalen:

18.01.2012 kapitalforhejelse med nom. 909.000 - aktiekapital udger herefter kr. 3.659.000
15.03.2016 kapitalnedsattelse med nom. 100.000 - aktiekapital udger herefter kr. 3.559.000
15.03.2016 kapitalnedsattelse med nom. 3.025.150 - aktiekapital udger herefter kr. 533.850

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Nertstiende parter

TIPAG Invest A/S's nartstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse:

Svend Aage Hollesen Basse, Gut Schwartenbek, D-24107 Kiel.

Torben Hollesen Basse, Bjerreskovparken 64, 6760 Ribe.
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