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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober

2015 - 30. september 2016 for ACTEN ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 7. marts 2017

Direktion

Anne Cathrine Thorsen

direktør

Bestyrelse

Poul Viggo Bartels Petersen

formand

Thomas Jack Sørensen Anne Cathrine Thorsen

1



Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejeren i ACTEN ApS

Vi har revideret årsregnskabet for ACTEN ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016, der

omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. marts 2017

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Kristian B. Lassen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet ACTEN ApS

c/o Thorsen Møbler A/S

Viborgvej 175

8210 Aarhus V

Telefon: 86752999

CVR-nr.: 32 29 53 71

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september

Hjemstedskommune: Aarhus

Hovedaktivitet Selskabets formål er at besidde og udleje fast ejendom.

Bestyrelse Poul Viggo Bartels Petersen, formand

Thomas Jack Sørensen

Anne Cathrine Thorsen

Direktion Anne Cathrine Thorsen

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

Advokat Kromann Reumert

Rådhuspladsen 3

8000 Aarhus C

Pengeinstitut Danske Bank

Erhvervscenter Aarhus

Kannikegade 4-6

8000 Aarhus C
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2015/16

DKK

2014/15

DKK

Nettoomsætning 2.032.382 2.023.570

Andre eksterne omkostninger -209.095 -742.141

Bruttoresultat 1.823.287 1.281.429

Værdireguleringer af finansielle forpligtelser 1 18.724 16.223

Finansielle indtægter 2 309.451 273.858

Finansielle omkostninger -127.413 -164.820

Resultat før skat 2.024.049 1.406.690

Skat af årets resultat 3 -434.783 -38.836

Årets resultat 1.589.266 1.367.854

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Betalt ekstraordinært udbytte 0 8.000.000

Foreslået udbytte for regnskabsåret 3.000.000 0

Overført resultat -1.410.734 -6.632.146

1.589.266 1.367.854
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2016

DKK

2015

DKK

Grunde og bygninger 26.000.000 26.000.000

Materielle anlægsaktiver 4 26.000.000 26.000.000

Anlægsaktiver 26.000.000 26.000.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.570.374 7.885.099

Andre tilgodehavender 21.648 21.616

Periodeafgrænsningsposter 21.881 65.217

Tilgodehavender 7.613.903 7.971.932

Værdipapirer 1.782.105 1.769.886

Likvide beholdninger 2.371.326 1.254.050

Omsætningsaktiver 11.767.334 10.995.868

Aktiver 37.767.334 36.995.868
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Balance 30. september

Passiver  

Note 2016

DKK

2015

DKK

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat 23.602.588 25.013.322

Foreslået udbytte for regnskabsåret 3.000.000 0

Egenkapital 5 26.727.588 25.138.322

Hensættelse til udskudt skat 4.429.355 4.316.512

Hensatte forpligtelser 4.429.355 4.316.512

Gæld til realkreditinstitutter 4.568.688 5.152.057

Deposita 1.184.658 1.184.420

Langfristede gældsforpligtelser 6 5.753.346 6.336.477

Gæld til realkreditinstitutter 6 544.603 513.867

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000

Selskabsskat 158.368 43.029

Anden gæld 129.074 622.661

Kortfristet gæld 857.045 1.204.557

Gældsforpligtelser 6.610.391 7.541.034

Passiver 37.767.334 36.995.868

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 7
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Noter til årsregnskabet

2015/16

DKK

2014/15

DKK

1 Værdireguleringer af finansielle forpligtelser

Værdireguleringer af finansielle forpligtelser 18.724 16.223

18.724 16.223

2 Finansielle indtægter

Finansielle indtægter tilknyttede virksomheder 215.276 252.382

Andre finansielle indtægter 94.175 21.476

309.451 273.858

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 332.442 194.745

Årets udskudte skat 112.843 -155.909

Regulering af skat vedrørende tidligere år -10.502 0

434.783 38.836

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

DKK

Kostpris 1. oktober 15.474.500

Kostpris 30. september 15.474.500

Opskrivninger 1. oktober 10.525.500

Opskrivninger 30. september 10.525.500

Regnskabsmæssig værdi 30. september 26.000.000
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Noter til årsregnskabet

5 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat

Foreslået udbyt-

te for regnskabs-

året I alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. oktober 125.000 25.013.322 0 25.138.322

Årets resultat 0 -1.410.734 3.000.000 1.589.266

Egenkapital 30. september 125.000 23.602.588 3.000.000 26.727.588

Selskabskapitalen består af 125 anparter à nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.

Selskabet er opstået ved en skattefri grenspaltning med virkning pr. 1. oktober 2008.

6 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2016

DKK

2015

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 2.360.993 2.682.290

Mellem 1 og 5 år 2.207.695 2.469.767

Langfristet del 4.568.688 5.152.057

Inden for 1 år 544.603 513.867

5.113.291 5.665.924

Deposita

Mellem 1 og 5 år 1.184.658 1.184.420

Langfristet del 1.184.658 1.184.420

Øvrig kortfristet gæld 129.074 622.661

1.313.732 1.807.081
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Noter til årsregnskabet

2016

DKK

2015

DKK

7 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 26.000.000 26.000.000

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst fra

indkomståret 2015.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for ACTEN ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Årsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen i takt med retserhvervelsen til huslejeindtægter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger medgået til drfit af ejendom.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med danske koncernselskaber. Den danske selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostnin-

ger.

Dagsværdien er udtryk for den pris, investeringsejendomme kan handles til mellem velinformerede og

villige parter på uafhængige vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regn-

skabsmæssige skøn.

Dagsværdien for investeringsejendomme pr. 30. september 2016 er opgjort ved hjælp af en afkastbaseret

model, hvor den forventede fremtidige pengestrøm for det kommende år sammen med en afkastgrad dan-

ner grundlag for investeringsejendommes dagsværdi. Beregningerne tager udgangspunkt i

investeringsejendommes budget for det kommende år. Der er i budgettet taget højde for lejeudvikling, tom-

gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrøm divideres

med den skønnede afkastgrad, hvorved investeringsejendommes dagsværdi fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men

som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsyn-

ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forven-

tet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-

tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Værdipapirer

Værdipapirer, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer, der måles til dags-

værdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest noterede salgskurs.

11



Regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende

ejendommens drift.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Gældsforpligtelse vedrørende investeringsejendomme opføres til dagsværdi. Ændring i dagsværdi føres

over resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af finansielle forpligtelser".

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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