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Ledelsens regnskabspétegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2017 for Erhvervs-Agenten ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, séledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de
forhold som den omhandler.,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 31. maj 2018

Direktion :

Peter Jeppesen
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Den uathzengige revisors erklering

Til kapitalejerne af Erhvervs-Agenten ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Erhvervs-Agenten ApS for regnskabsaret
2017. Arsregnskaber, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af regnskaber, der ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udferer handlinger med henblik pa at opna
begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfere specifikt kreevede supple-
rende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt til andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-

ger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvide gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uathzengige revisors erkleringer

Konklusion

P& grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt at resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2017 er i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konklusion med siklkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde
veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derodover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Greve, den 31. maj 2018

C&J Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Erik Jacobsen,HD
registreret revisor
mne551
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Selskabsoplysninger

Erhvervs-Agenten ApS
Naverland 34
2600 Glostrup

Albertslund Kommune

32295304

Peter Jeppesen
Jeppesen Fonden ApS

Jeppesen Fonden ApS

Cé&J Revision ApS

Registreret Revisionsanpartsselskab
Greveager 3

2670 Greve

kr. 125.000,00

L. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med ejendomsinvestering og udlejning.

Ledelsen betragter arets resultat som veerende tilfredsstillende.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen betragter arets resultat som varende tilfredsstillende.
Selskabets drift har levet op til det budgetterede og likviditeten er forbedret.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt
vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Erhvervs-Agenten ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Bestemmelser gzeldende for klasse C
Selskabet har af hensyn til informationsveerdien, samt et bedre retvisende billede, aflagt folgende
forhold i overensstemmelse med reglerne for klasse C-virksomheder :

Tilknyttede og associerede virksomheder er indregnet i arsrapporten efter den indre veerdis metode,
idet dette skennes at give et bedre retvisende billede af koncernvirksomhedernes samlede ekonomiske
forhold.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettooms=etning
Huslejeindtegterne indregnes eksl. moms,

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring,
Andre personaleomkostninger indregnes under andre driftsudgifter.

Andre driftsudgifter
Andre driftsudgifier omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen,
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlzegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Ejendomme

Markedsveerdien fastsattes ved en periodevis gennemfart vurdering af ejendommene baseret pa markedets
afkastgrad, ejendommenes forventede afkast, vedligeholdelsesstand og beliggenhed. Som en konsekvens
af selskabets praksis med indregning af ejendommene til markedsveerdi foretages ikke regnskabs-
massige afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaftelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ledelsen undlader iht, ARL. § 38 at afskrive p& bygningerne og installationer.

Bygninger afskrives ikke
Installationer afslaives ikke
Driftsmidler 5 &r

Bygninger er reguleret iht. Den afkastbaserede model.

Aktiver med en kostpris pa under 13.200 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunictet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender fra tjenesteydelser
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventet tab.

BALANCE

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisatinsveerdi.

Udskudt skat mles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der p& balancedagen vil vere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af @ndringer af folge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er
anvendt en skattesats pd 22 %.

Geeldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld er kursreguleret iht. kursveerdi pa statustidspunktet.
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Resultatopgerelse for perioden
1. januar - 31. december

Driftsresultat, udlejningsejendomme
Verdiregulering udlejningsejendomme

Personaleomkostninger
Andre eksterne omkostninger
Resultat fer afskrivninger

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Resultat kapitalinteresser
Finansielle indtaegter
Finansielle udgifter
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort resultat

I alt til disposition

der fordeles saledes :
Udbytte
Fremfort til naeste ir

2017 2016
2.804.278 1.486.879
1.540.000 -374.975
4.344.278 1.111.904

-1.166.143 -224.337
-214.833 -484.641
2.963.302 402.926
-160.000 0
2.803.302 402.926
0 0

0 1.701.755
-952.449 -1.183.192
1.850.853 921.489
-820.974 28.942
1.029.879 950.431
1.029.879

8.003.289

9.033.168

0

9.033.168

9.033.168
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Anlaegsaktiver

Materielle anlzgsaktiver
Ejendomme

Installationer

Driftsmidler

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele dattervirksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgode tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

&y

Balance 31, december
Aktiver

2017 2016
70.993.207 60.608.987
400.000 400.000

0 160.000
71.393.207 61.168.987
0 0

0 0
71.393.207 61.168.987
2.282.806 0
150.607 418.445
2.433.413 418.445
0 69.395
2433413 487.840
73.826.620 61.656.827

11
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Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat
Egenkapital i alt

Hensaettelser
Udslkudt skat
Hens=ettelser i alt

Gaeld

Langfristet gzeld
Realkreditinstitutter
Langfristet gzeld i alt

Kortfristet geeld
Realkreditinstitutter

Geld til pengeinstitutter
Anden geeld

Fellesregnskaber
Varmeregnskab

Forudbetalt husleje

Geeld tilknyttede virksomheder
Deposita og forudbetalt husleje
Selskabsskat

Kortfristet gzeld i alt

Gald i alt

Passiver i alt

Garanti & eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

@

Balance 31. december

Passiver
2017 2016
125.000 125.000
9.033.168 8.003.289
9.158.168 8.128.289
1.240.959 481.959
1.240.959 481.959
52.379.624 40.699.811
52.379.624 40.699.811
1.508.000 1.089.335
3.789.942 0
532.665 242.061
89.639 0
140.016 0
0 36.787
1.734.755 7.903.084
1.895.067 1.708.386
1.357.785 1.367.115
11.047.869 12.346.768
63.427.493 53.046.579
73.826.620 61.656.827

12
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Noter
2017 2016
Antal ansatte i gennemsnit 3 2
Personaleudgifter
Lenninger 831.878 158.705
Andre udgifter til social sikring 137.175 61.892
@vrige persnaleudgifter 43.981 3.740
Personaleudgifter i alt 1.013.034 224337
Anlzegsoversigt Inventar &
Installationer Ejendomme Driftsmidler
Samlet anskaffelsessum pr. 01.01.2017 400.000 67.262.484 800.000
Nyanskaffelser og forbedr. 1 &rets lob 0 0
Afgang i arets lab 0 0
Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2017 400.000 67.262.484 800.000
Opskrivninger i 2017 0 1.540.000 0
Opskrivninger i tidligere &r 0 2.190.723 0
Samlede opskrivninger pr. 31. december 2017 0 3.730.723 0
Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.01.2017 0 0 640.000
Af- og nedskrivninger pa athandede aldtiver 0 0
Arets af- og nedskrivninger 0 0 160.000
Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2017 0 0 800.000
Bogfort verdi 31.12 2017 400.000 70.993.207 0
Arets af- og nedskrivninger: 2017 2016
Ejendomme 0 0
Installationer 0 0
Inventar & driftsmidler 160.000 160.000
Samlede afskrivninger 160.000 160.000

13
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Noter

Kapitalandele, dattervirksomheder
Posten bestar af nom. 80.000 anparter

i Ejendomsfocus ApS, som er 100 % ejet.
Selskabet har hjemsted i Albertslund
Selskabet er afstaet

Indre veerdi pr. 01.1

Tilgang 1 aret

Reg. til indre veerdi

Arets resultat

Op- og nedskrivninger pr. 31. december 2017
Udbytte

Indre veerdi pr. 31.12

Selskabsskat

Den udgiftsforte selskabsskat sammensastter sig séledes:

Beregnet selskabsskat
Regulering af udskudt skat
Selskabsskat i alt

Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo
Betalt selskabsskat
Beregnet selskabsskat
acontoskat

Renter selskabsskat
Skyldig selskabsskat i alt

Udskudt skat

Primo

Ultimo

Forskydning udskudt skat i alt

2017 2016

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

61.974 1.043.614
759.000 -1.072.556
820.974 -28.942
1.367.115 434.676
-71.304 -97.175
61.974 1.043.614

0 -14.000

0 0
1.357.785 1.367.115
481.959 481.959
820.759 481.959
338.800 0

14
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Noter
2017 2016
Overfort resultat
Saldo primo 8.003.289 7.052.858
Overfert drets resultat 1.029.879 950.431
Afsat udbytte 0 0
Overfort resultat i alt 0.033.168 8.003.289

Garanti & eventualforpligtelser
Ingen oplyste

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er lyst Realkreditpantebreve pa kr. 49.081.660 samt
542.400 EUR

Til sikkerhed for bankgeaeld m.v. er lyst sekundert pant for kr. 13.320.000.

15
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Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

"Med min underskrift bekreefter jeg indholdet i ovenstdende dokument.”

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-539970149103

Peter Jeppesen
direktor

IP:91.215.162.220
14-06-2018 14:24

Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo signeringsservice.

Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af
den matematiske hashveerdi af det originale dokument.

Dokumentet er [3st for andringer og tidsstemplet med et certifikat fra en
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne
PDF, i tilfelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

NeM 1D

Serienummer: PID:95208-2002-2-633066219573

Carl Erik Jacobsen
registreret revisor

IP:5.103.37.124
14-06-2018 14:33

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar du abner
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uzndret.

Du har mulighed for at efterprave de kryptografiske signeringsbeviser i
dokumentet med Visma Addos validator pa denne website
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemldValidation
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag veaere tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Haendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Naervaerende dokument
Arsregnskab 2017 Erhvervs-Agenten ApS.pdf

Ovenstaende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle Download dokumenter
partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag. dette vaere muligt i op til 14 dage efter underskrift. Herefter vil

dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Haendelseslog for dokument

Hzendelseslog for dokumentet

2018-06-14 14:23
2018-06-14 14:24
2018-06-14 14:25
2018-06-14 14:25
2018-06-14 14:29
2018-06-14 14:29
2018-06-14 14:31
2018-06-14 14:33
2018-06-14 14:33

Dokumentet blev dbnet af Peter Jeppesen

Peter Jeppesen har underskrevet dokumentet via Danish NemID private (PID: 9208-2002-2-539970149103)
Underskriftsprocessen er startet

En besked er sendt til Carl Erik Jacobsen (cej@cj-revision.dk)

Carl Erik Jacobsen er ved at identificere sig med NemlD Private fra IP adresse 5.103.37.124

Carl Erik Jacobsen er ved at identificere sig med NemID Private fra IP adresse 5.103.37.124

Dokumentet blev dbnet af Carl Erik Jacobsen

Carl Erik Jacobsen har underskrevet dokumentet via Danish NemID private (PID: 9208-2002-2-633066219573)
Alle dokumenter er underskrevet af Carl Erik Jacobsen

Visma Addo
Visma Consulting - Nergaardsvej 32 - 2800 Kgs. Lyngby - Denmark
addo@visma.com « www.visma.dk/addo
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73OuEbdSW2SfGr9qoHcUXQ2Bl9U9yMzkAj+tvaDA+rEI57K244b5yQuqD2NCXALxzHGNymzghYKV
XMOR+BSTnE+/6BugoruJC1MZO9vjBFx0hdOqTIiL2rAZB8rXWexT9X6xiLOF5AvcxtoF+iNlDx3D
mlpcDBNUpu0dCXre/0lZVAjrQXXZ1vpyXpObcA==

 
 
 =


 
  
   
  RequestIssuer UGVuc2lvbiBCcm9rZXI=
  rememberUseridToken UphQgPuWcA23VtO/OUS5jeEBGYQzATl3FHYc4R7qFyw=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY3LjAuMzM5Ni44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 49db03e0-a80e-46d0-b452-836b6a90e86d
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xNCAxMjozMTowOSswMDAw

 JVBERi0xLjQgU2hhcnAgU2Nhbm5lZCBJbWFnZVBERgolU2hhcnAgTm9uLUVuY3J5cHRpb24KMyAw  
 
 
 
 
 
 PSJ4xt30mpzioFZCw60wp+BiX+9dFl4OApjuIg45VW8=

 
 
 YbbBIolPCpHdrcGKkmqfGkPujuH6EMOQTPuz+5f+HMA=


 
i3V4CCSTYwEdZAe/dvo/lKAZTqO24idTFQrglm3rV+MuihhE5WAapExC6TC9FVeeR0Gz/OHmz5HV
1wVgjDiYATemvGiB1gUurcavbCwtMQE3IhC9Y95oKhFku9K/KzaYXNZUvSgwUFLkr86cSzPBE2Fp
Q9vfKz3SetoxJB0/tbGGlYKR42+5IUJ8M3aQNmKcKVscAww6AWAFE4LNZqvE7y8e8vA0khFp4qEz
ipRwAvkfMwcL231dwI034h8IAT5Ht274nbkXjOkpfGLA6davdiBIiDOScW+spswhXnT19d/5FS6K
WyFMJaz2vEtnKg74BZ6jra1KY5VxJJxdRO7nAQ==

 
 
 =


 
  
   
  RequestIssuer UGVuc2lvbiBCcm9rZXI=
  rememberUseridToken YdIYNTV0Wo5I7yHAmBRzZslpuTUHpneHVDv95fjcd54=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjcuMC4zMzk2Ljg3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 2e7273fb-9fbb-439d-acd1-c222b15bd99c
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xNCAxMjoyNDowNCswMDAw
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