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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 2015 for Erhvervs-
Agenten ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 4. maj 2016 /

Direktion: '\
/ ﬂ N /
%//A/) P 1% . R
Thomas Bill Jargepﬁan Peter Jeppesén
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Erhvervs-Agenten ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Erhvervs-Agenten ApS for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt udvidet gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlaegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 4. maj 2016
Hartzberg+
C Z/M )
ans 4‘& art :
Statsautoriseret rgvi
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Selskabsoplysninger

Selskabet: Erhvervs-Agenten ApS
Naverland 34
2600 Glostrup

CVR-nr.: 32295304

Stiftet: 29. juli 2009

Hjemsted: Albertslund

Regnskabséar: 1. januar - 31. december
Direktion: Thomas Bill Jgrgensen

Peter Jeppesen

Revision: Hartzberg+
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Jster Allé 56, 1. Sal
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med ejendomsinvestering og udlejning.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et resultat pa kr. 2.164.088, og selskabets balance
pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 7.021.857.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Erhvervs-Agenten ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder.

/Endret regnskabspraksis

Som folge af aendring af Arsregnskabsloven i 2015 skal maling af geeld vedrgrende
investeringsejendomme foretages til amortiseret kostpris. | 2014 og tidligere ar blev geeld mait til
markedsveaerdi.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold der eksisterede péa balancedagen.

\_j
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Bruttofortjeneste/ Bruttotab bestar af nettoomseetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindteegter indregnes eksl. moms.

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundesere karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

I_]
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg samt driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:
Brugstid Restvaerdi
Installationer 5ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5&r 0%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskelien mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste og tab ved salg af anleegsaktiver indregnes i resuitatopgerelsen under posterne "Andre
driftsindtaegter” og "Andre driftsomkostninger”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

I_j
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemasssigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen. For
indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an, som realkreditldn og l&n hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionersomkostninger. | efterfgigende
perioder males lanene til maortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Geeld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nomine! vaardi.

10
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Note

Hortzberg

Resultatopgerelse for

1. januar 2015 - 31. december 2015

BRUTTORESULTAT
Personaleomkostninger

Veerdiregulering ejendomme

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

ORDINAERT RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital

Overfgrt resultat

DISPONERET | ALT

F!
(|

i1

2014

6.454.696 3.010.908
-474.757 -759.173
1.795.833 3.060.090
-160.000 0
7.615.772 5.311.825
0 85.686
-3.343.330 -2.083.373
4.272.442 3.334.138
-1.952.354 -58.050
2.320.088 3.276.088
0 0
2.320.088 3.276.088
2.320.088 3.276.088

L_'
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Balance pr. 31. december 2015

12

AKTIVER
Note 2014
ANLAEGSAKTIVER
4 Materielle anleegsaktiver:
Ejendomme 65.450.000 79.554.167
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 560.000 720.000
66.010.000 80.274.167
5 Finansielle anleagsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 67.919
0 67.919
Anlaegsaktiver i alt 66.010.000 80.342.086
OMS/AETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 671.591 712.587
671.591 712.587
Likvide beholdninger:

Likvide midler 488.762 45.805
Omsaetningsaktiver i alt 1.160.353 758.392
AKTIVER | ALT 67.170.353 81.100.478

Hortzberg |

Statsautoriseret revisionsvirksomhed



13

Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER
2014
Note i 1.000 kr.
6 EGENKAPITAL
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 7.052.857 4.676.833
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 0
Egenkapital i alt 7.177.857 4,801.833
HENS/ATTELSER
Udskudt skat 1.554.515 0
Hensaettelser i alt 1.554.515 0
7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Realkreditinstitutter 47.158.698 60.636.889
Langfristede galdsforpligtelser i alt 47.158.698 60.636.889
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Leverandarer af vare- og tjenesteydelser 744174 450.746
7 Realkreditinstitutter 1.025.110 1.675.000
Geeld til pengeinstitutter 10.556 10.493.301
Periodeafgraensningsposter 485.241 651.091
Deposita 1.575.1562 2.082.650
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.919.723 69.919
Selskabsskat 434.676 71.902
Anden geeld 84.651 167.147
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.279.283 15.661.756
PASSIVER I ALT 67.170.353 81.100.478

8 Sikkerhedsstillelser

l_j
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Noter
2014
1 PERSONALEOMKOSTNINGER
Lgnninger og vederlag 424.390 714.382
Andre omkostninger til social sikring 7.571 3.179
@vrige personaleomkostninger 42.796 41.612
474,757 759.173
2 AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 160.000 0
160.000 0
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 418.958 49.000
Regulering selskabsskat, tidligere &r -21.119 9.050
Regulering af udskudt skat 483.158 0
Regulering udskudt skat, tidligere &r 1.071.357 0
1.952.354 58.050

LT
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Noter

4 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2015
Tilgang i aret
Afgang i aret

15

Andre anlag,

driftsmateriel og

Anskaffelsessum pr. 31. december 2015

Opskrivninger pr. 1. januar 2015
Opskrivninger i ar

Tilbagefarte op-/nedskrivninger ved salg

Opskrivninger pr. 31. december 2015

Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2015
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2015

Bogfort veerdi pr. 31. december 2015

Installationer Ejendomme inventar
400.000 75.462.077 800.000
0 0 0

0 -16.707.900 0]
400.000 58.754.177 800.000
0 8.520.178 0

0 1.795.833 0

0 794.200 0

0 11.110.211 0

0 4.428.088 480.000

0 0 160.000

0 -13.700 0]

0] 4.414.388 640.000
400.000 65.450.000 160.000

Lj
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Noter
Kapitalandele i
tilknyttede
5 FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER virksomheder
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2015 67.919
Tilgang i &ret 0
Afgang i aret 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2015 67.919
Op- og nedskrivninger pr. 1. januar 2015 0
Arets resultat 0
Udbytte for regnskabsaret 0
Op- og nedskrivninger i &ret -67.919
Op- og nedskrivninger pr. 31. december 2015 -67.919
Bogfert vaerdi pr. 31. december 2015 0

Posten bestar af nom. 80.000 anparter i Ejendomsfocus ApS, som er 100% ejet. Selskabet har
hjemsted i Albertslund.

l_j
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6 EGENKAPITAL
Pr. 01.01.2015
Overfgrt resultat

AEndret regnskabspraksis

Foreslaet udbytte for
regnskabsaret

Pr. 31.12.2015

17

Noter

Forslag til

Selskabs- Overfort arets resultat
kapital resultat fordeling 1alt
125.000 4.676.833 0 4.801.833
0 2.320.088 0 2.320.088
0 55.936 55.936
0 0 0 0
125.000 7.052.857 0 7.177.857

Der har ikke vaeret &ndringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.

L_j

Hor therQ

Statsautoriseret revisionsvirksomhed ’



18

Noter

7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Pr. 31.12.2015 Afdrag Restgald 2014

geeld i alt indenfor 1 ar efter 5 ar
Realkreditinstitutter 48.183.808 1.025.110 6.920.121 62.311.889
48.183.808 1.025.110 6.920.121 62.311.889

Hortzberg —
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Noter

8 SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for realkreditinstitutter er lyst realkreditpantebreve pé kr. 64.562.000
samt EUR 542.400
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