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Ledelsespategning

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2015 for Erhvervs-
Agenten ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med ^rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 201 5 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder effer vores opfattelse en retvisende redeg0relse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 4. maj 2016

Direktion^

Thomas Bill Jergeytsen

Hortzberg Statsautorlseretrevlslonsulrksomhed



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Erhvervs-Agenten ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har udfort udvidet gennemgang af Srsregnskabet for Erhvervs-Agenten ApS for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg0relse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interns
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vssentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfort udvidet gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklasringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
arsregnskabsloven.

Dette krasver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlasgger og udforer handlinger med henblik pa at opna begr^nset sikkerhed for vores

konklusion om arsregnskabet og derudover udforer specifikt krasvede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primasrt bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krsvede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udf0res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udf0rte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillasg til den udforte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet.

Kebenhavn,den 4. maj 2016

Hartzberg+

cy^r

Statsautoriseret r6</isor,

Hortzberg8
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Selskabsoplysninger

Selskabet: Erhvervs-Agenten ApS

Naverland 34

2600 Glostrup

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsar:

32 29 53 04

29. juli 2009

Albertslund

1. januar - 31 . december

Direktion: Thomas Bill Jorgensen

Peter Jeppesen

Revision: Hartzberg+

StatsautoriseretRevisionsaktieselskab

0sterAHe56, I.Sal

2100 K0benhavn0
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med ejendomsinvestering og udlejning.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for 2015 udviser et resultat pa kr. 2.164.088, og selskabets balance

pr. 31. december2015 udviseren egenkapital pa kr. 7.021.857.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vssentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling,

Statsautoriseretrevisionsvirksomhed



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Erhvervs-Agenten ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder.

>Endret regnskabspraksis

Som folge af asndring af Arsregnskabsloven i 2015 skal maling af gse\d vedr0rende
investeringsejendomme foretages til amortiseret kostpris. I 2014 og tidligere ar blev gaeld malt til
markedsvasrdi.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtasgter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopg0relsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over l0betiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflsegges, og som be- eller afkrasfter forhold der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/ Bruttotab bestar af nettoomsastning fratrukket vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindtasgter indregnes eksl. moms.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtasgter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundasre karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operatlonelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de betob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrarende
vasrdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tiling og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opg0relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre an\seg samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Der

afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvasrdi

Installationer 5 ar 0%

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhasndelse af materielle anlasgsaktiver opgores som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vasrdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste og tab ved salg af anlffigsaktiver indregnes i resultatopgorelsen under posterne "Andre
driftsindtasgter" og "Andre driftsomkostninger".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sssdvanligvis svarer til nominel vsrdi. Vffirdien
reduceres med nedskrivning til imodegaelse afforventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sasrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gsldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmeessig og skattemasssig vserdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks.
vedrarende aktier, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevasrdien af fremf0rselsberettiget skattemasssigt underskud,
males til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsv%rdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vse're gasldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som f0lge af asndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For
indevasrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan, som realkreditlan og lan has kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag at afholdte transaktionersomkostninger. I efterf0lgende
perioder males lanene til maortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vasrdi indregnes i resultatopgorelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Gse\d i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vasrdi.
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Resultatopgerelse for

1. januar 2015 - 31. december 2015

Note

BRUTTORESULTAT

1 Personaleomkostninger

4 Vserdiregulering ejendomme

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

ORDINYCRT RESULTAT FOR SKAT

2014

6.454.696

-474.757

1.795.833

-160.000

7.615.772

0

-3.343.330

4.272.442

3.010.908

-759.173

3.060.090

0

5.311.825

85.686

-2.063.373

3.334.138

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

-1.952.354

2.320.088

-58.050

3.276.088

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital

Overfart resultat

DISPONERET I ALT

2.320.088

2.320.088

0

3.276.088

3.276.088
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Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER

12

Note 2014

ANL/EGSAKTIVER

Materielle anlasgsaktiver:

Ejendomme

Andre anlseg, driftsmateriel og inventar

5 Finansielle anlasgsaktiver:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlsegsaktiver i alt

65.450.000

560.000

66.010.000

0

0

66.010.000

79.554.

720.

80.274.

67.

67.

80.342.

167

000

167

919

919

086

OMS/ETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender 671.591 712.587

Likvide beholdninger:

Likvide midler

671.591

488.762

712.587

45.805

Omsastningsaktiver i alt 1.160.353 758.392

AKTIVER I ALT 67.170.353 81.100.478
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Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER

13

Note

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overf0rt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt 7.177.857

2014

i 1.000 kr.

125.000

7.052.857

0

125.000

4.676.833

0

4.801.833

HENS/ETTELSER

Udskudt skat

Hensaettelser i alt

1.554.515

1.554.515

7 LANGFRISTEDE G^ELDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter 47.158.698 60.636.889

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 47.158.698 60.636.889

KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Leverandarer af vare- og tjenesteydelser

7 Realkreditinstitutter

Gasld til pengeinstitutter

Periodeafgrasnsningsposter

Deposits

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gse\d

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

8 Sikkerhedsstillelser

744.174

1.025.110

10.556

485.241

1.575.152

6.919.723

434.676

84.651

11.279.283

67.170.353

1

10

2

15

81

450.746

.675.000

.493.301

651.091

.082.650

69.919

71.902

167.147

.661.756

.100.478
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Note r
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2014

PERSONALEOMKOSTNINGER

L0nninger og vederlag

Andre omkostninger til social sikring

0vrige personaleomkostninger

424.390

7.571

42.796

714.382

3.179

41.612

474.757 759.173

AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE ANLyiEGSAKTIVER

Andre an\seg, driftsmateriel og inventar

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering selskabsskat, tidligere ar

Regulering af udskudt skat

Regulering udskudt skat, tidligere ar

160.000

160.000

1.952.354

418.958

-21.119

483.158

1.071.357

49.000

9.050

0

0

58.050

Hortzberg
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Noter
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MATERIELLE ANUEGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1.januar2015

Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31. december2015

Opskrivninger pr. 1. januar 2015

Opskrivninger I ar

Tilbagefarte op-/nedskrivninger ved salg

Opskrivninger pr. 31. december2015

Af- og nedskrivninger pr. 1 . januar 2015

Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pa afhasndede aktiver

AT- og nedskrivninger pr. 31 . december 2015

Bogfertvaerdi pr. 31. december2015

Installationer

400.000

0

0

400.000

0

0

0

0

0

0

0

0

400.000

Ejendomme

75.462.077

0

-16.707.900

58.754.177

8.520.178

1.795.833

794.200

11.110.211

4.428.088

0

-13.700

4.414.388

65.450.000

Andre anlaeg,

driftsmateriel og
inventar

800.000

0

0

800.000

0

0

0

0

480.000

160.000

0

640.000

160.000
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Noter
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FINANSIELLE ANUEGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1.januar2015

Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31. december2015

Op- og nedskrivninger pr. 1. januar2015

Arets resultat

Udbytte for regnskabsaret

Op- og nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31. december 2015

Bogfert vaerdi pr. 31. december 2015

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

67.919

0

0

67

-67

-67

.919

0

0

0

.919

.919

0

Posten bestar af nom. 80.000 anparter i Ejendomsfocus ApS, som er 100% ejet. Selskabet har
hjemsted i Albertslund.
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Noter
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EGENKAPITAL

Pr. 01.01.2015

Overf0rt resultat

/Endret regnskabspraksis

Foreslaet udbytte for
regnskabsaret

Pr. 31.12.2015

Selskabs-

kapital

125.000

0

0

0

125.000

Overfert
resultat

4.676.833

2.320.088

55.936

0

7.052.857

Forslag til
arets resultat

fordeling

0

0

0

0

I alt

4.801.833

2.320.088

55.936

0

7.177.857

Der har ikke vseret asndringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.
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Note r
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LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter

Pr. 31.12.2015

gseld i alt

48.183.808

Af d rag

indenfor 1 ar

1.025.110

Restgaeld

efter 5 ar

2014

6.920.121 62.311.889

48.183.808 1.025.110 6.920.121 62.311.889
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Noter

SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for realkreditinstitutter er lyst realkreditpantebreve pa kr. 64.562.000
samt EUR 542.400
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