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Ledelsens regnskabspategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2016 for Erhvervs-Agenten ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 22. maj 2017

Direktion :

i

/ i
Peter J eppesen

e, P
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Den uafhaengige revisors erklering

Til kapitalejerne af Erhvervs-Agenten ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af irsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Erhvervs-Agenten ApS for regnskabsaret
2016. Arsregnskaber, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af regnskaber, der ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer handlinger med henblik pa at opna
begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udfere specifikt kraevede supple-
rende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeaert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt til andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-

ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvide gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

P4 grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt at resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2016 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pé anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derodover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Grevepden 22. maj 2017

C&JRevision ApS
Registreret jsionsanpartsselskab

Carl En JQcébésenV,HD

registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med ejendomsinvestering og udlejning.

Ledelsen betragter arets resultat som veerende tilfredsstillende.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen betragter arets resultat som vaerende tilfredsstillende.

Selskabets drift har levet op til det budgetterede og likviditeten er forbedret.

Ledelsen forventer ikke finansiclle problemer i det kommende &r, hvorfor regnskabet er aflagt efter
going concern princip.

Begivenheder efter regnskabsérets udlsb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Erhvervs-Agenten ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Bestemmelser geeldende for klasse C
Selskabet har af hensyn til informationsveerdien, samt et bedre retvisende billede, aflagt falgende
forhold i overensstemmelse med reglerne for klasse C-virksomheder :

Tilknyttede og associerede virksomheder er indregnet 1 &rsrapporten efter den indre veerdis metode,
idet dette skonnes at give et bedre retvisende billede af koncernvirksomhedernes samlede ekonomiske
forhold.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Huslejeindteegterne indregnes eksl. moms.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
Andre personaleomkostninger indregnes under andre driftsudgifter.

Andre driftsudgifter
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlzegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Ejendomme

Markedsvardien fastszttes ved en periodevis gennemfort vurdering af ejendommene baseret pé markedets
afkastgrad, ejendommenes forventede afkast, vedligeholdelsesstand og beliggenhed. Som en konsekvens
af selskabets praksis med indregning af ejendommene til markedsveerdi foretages ikke regnskabs-
maessige afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ledelsen undlader iht. ARL. § 38 at afskrive pa bygningerne og installationer.

Bygninger afskrives ikke
Installationer afskrives ikke
Driftsmidler 5ar

Bygninger er reguleret iht. Den afkastbaserede model.

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender fra tjenesteydelser
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

BALANCE

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisatinsveerdi.

Udskudt skat males péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der p balancedagen vil veere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
folge af eendringer af folge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgzeld er kursreguleret iht. kursveerdi pd statustidspunktet.
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Resultatopgerelse for perioden

Resultat kapitalinteresser

&

1. januar - 31. december

Driftsresultat, udlejningsejendomme

Verdiregulering udlejningsejendomme

Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger
Resultat for afskrivninger

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle udgifter
Ordinzert resultat for skat

Skat af &rets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort resultat

I alt til disposition

der fordeles saledes :
Udbytte
Fremfort til naeste ar

2016 2015

0 2.000
1.486.879 6.452.696
-374.975 1.795.833
1.111.904 8.250.529
-224.337 -474.757
-484.641 0
402.926 7715772
0 -160.000
402.926 7.615.772
1.701.755 0
-1.183.192 -3.343.330
021.489 4,272.442
28.942 -1.952.354
050.431 2.320.088
950.431

7.052.858

8003289

0

8.003.289

8.003.289

10
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Anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Ejendomme

Installationer

Driftsmidler

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele dattervirksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgode tilknyttede virksomheder
Tilgode moms

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Alktiver i alt

&j

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
60.608.987 65.450.000
400.000 0
160.000 560.000
61.168.987 66.010.000
0 0
0 0
61.168.987 66.010.000
0 0
191.566 0
226.879 671.591
418.445 671.591
69.395 488.762
487.840 1.160.353
61.656.827 67.170.353

11
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Balance 31. december

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Henszettelser
Udskudt skat
Hensettelser i alt

Geld

Langfristet gzeld
Realkreditinstitutter
Langfristet geeld i alt

Kortfristet geeld

Realkreditinstitutter

Geeld til pengeinstitutter

Anden geld

Leveranderer af vare- og tjenesteydelser
Forudbetalt husleje

Geeld tilknyttede virksomheder
Deposita og forudbetalt husleje
Selskabsskat

Kortfristet gzeld i alt

Geeld i alt

Passiver i alt

Garanti & eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

&j

Passiver

2016 2015
125.000 125.000
8.003.289 1052857
8.128.289 7.177.857
481.959 1.554.515
481.959 1.554.515
40.699.811 47.158.698
40.699.811 47.158.698
1.089.335 1.025.110
0 10.556

242.061 84.651

0 744.174

36.787 485.241
7.903.084 6.919.723
1.708.386 1.575.152
1.367.115 434.676
12.346.768 11.279.283
53.046.579 58.437.981
61.656.827 67.170.353
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Noter

2016 2015
Personaleudgifter
Lenninger 158.705 424.390
@vrige personaleudgifter 61.892 42.796
Lenrefusion 0 0
Andre udgifter til social sikring 3.740 7.571
Personaleudgifter i alt 224.337 474.757
Anlzegsoversigt Inventar &

Installationer Ejendomme Driftsmidler

Samlet anskaffelsessum pr. 01.01.2015 400.000 58.418.264 800.000
Nyanskaffelser og forbedr. i arets lab 0 0
Afgang i arets lab 0 0
Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2016 400.000 58.418.264 800.000
Opskrivninger i 2016 0 -4.505.100 0
Opskrivninger i tidligere &r 0 2.190.723 0
Samlede opskrivninger pr. 31. december 2016 0 -2.314.377 0
Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.01.2015 0 0 640.000
Af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver 0 0
Arets af- og nedskrivninger 0 0 0
Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2016 0 0 640.000
Bogfert veerdi 31.12 2016 400.000 56.103.887 160.000
Arets af- og nedskrivninger: 2016 2015
Ejendomme 0 0
Installationer 0 0
Inventar & driftsmidler 0 160.000
Samlede afskrivninger 0 160.000

13



Kapitalandele, dattervirksomheder
Posten bestar af nom. 80.000 anparter

i Ejendomsfocus ApS, som er 100 % ejet.

Selskabet har hjemsted i Albertslund

Selskabet er afstéet

Indre veerdi pr. 01.1
Tilgang i aret

Reg. til indre verdi
Arets resultat

Op- og nedskrivninger pr. 31. december 2016

Udbytte
Indre veerdi pr. 31.12

Selskabsskat

Den udgiftsfarte selskabsskat sammensztter sig saledes:

Beregnet selskabsskat

Regulering selskabsskat tidligere &r

Regulering af udskudt skat

Regulering udskudt skat, tidligere ér

Selskabsskat i alt

Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo
Korrektion primo

Betalt selskabsskat
Beregnet selskabsskat
acontoskat

Renter selskabsskat
Skyldig selskabsskat i alt

Udskudt skat

Primo

Ultimo

Forskydning udskudt skat i alt

Noter
2016 2015
0 67.919
0 0
0 0
0 0
0 -67.919
0 0
0 0
1.043.614 418.958
0 -21.119
-1.072.556 483.158
0 1.071.357
-28.942 1.952.354
434,676 0
0 0
-97.175 0
1.043.614 0
-14.000 0
0 0
1.367.115 434.676
481.959 0
481.959 0
0 0

14



Noter

2016 2015
Overfort resultat
Saldo primo 7.052.858 4.676.833
Overfort arets resultat 950.431 2.320.088
Andret regnskabspraksis 0 55.936
Afsat udbytte 0 0
Overfort resultat i alt 8.003.289 7.052.857

Garanti & eventualforpligtelser
Ingen oplyste

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er lyst Realkreditpantebreve pa kr. 49.081.660 samt
542.400 EUR

Til sikkerhed for bankgeald m.v. er lyst sekundzert pant for kr. 13.320.000.
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