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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

TIN EJENDOMSINVEST ApS
Skovgéardsvej 47
2920 Charlottenlund
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Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for TIN Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Charlottenlund, den 11/05/2017

Direktion

Torben Jens Nielsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2017 ikke skal revideres. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktiviteter er udlgining af og handel med fast gjendom.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Betydningsfulde haandel ser, indtruffet efter regnskabsarets udl gb.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke efter regnskabsarets af slutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TIN Ejendomsinvest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

"Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsen kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.”

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv remte over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag med tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopgarel sen

Nettoomsagning

Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsaening indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget. Nettoomsagningen for aret udger 3,2 mio. kr.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsagning.

Bruttoresultat

Selskabet har valgt ikke at vise sin omsagning samt direkte omkostninger i resultatopgerel sen. Omssgning
og omkostninger periodiseres og medtagesi det & de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Heri indregnes omkostninger til administration og personaleomkostninger. Disse omkostninger periodiseres
og medtages sdledesi det ar de vedrarer.

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt
tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.. Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnes
med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnesi resultatopgerel sen
med den del der kan henferes til drets resultat af selskabets drift, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
aconto-skatteordningen

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

" Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.”

"Der foretages lineaare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadi herefter:

Bygninger 30 &
Restvaadi 0%
Driftsmidler 5a"

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen under andre driftsindtaagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

"Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.”

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser (22 %), der med bal ancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser er mdlt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
Bruttor @SUITAL ....ooooeeeeeeeeeeeee e 430.535 366.779

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver _476.334 457702

Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee -45.799 -90.923
Andrefinansielle indtaagter .........ccocooveveiiece e 5.287 10.872
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevirereeeeerere e -39.779 -49.960
Ordinaart resultat far skat ........cccocrievieniinineee e, -80.291 -130.011
SKat af AretSTESUITAL .......c.ccveveverereeeieieie et e, -42.245 -147.559
ATESTESUILAL ..ottt -122.536 -277.570

Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....oceeiveeeieieeieeee e -122.536 -277.570
= T SRS -122.536 -277.570
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Anlaagsaktiver T alt ..o

Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e
Likvide beholdninger ........cccovoiieiii i

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2016

Kr.
24.113.238
540.322

24.653.560

24.653.560
338.280
338.280
217.443
555.723

25.209.283
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2015
kr.
24.570.940

24.570.940

24.570.940
448.911
448.911
372.432
821.343

25.392.283
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e
Skyldig SelSkabsskat ........ccccoeeviiieeiicicecceee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoeveeiiiieieeec,

Gaddsforpligtelser i alt .....cooveeieeeeee e

Passiver i alt

Note 2016
Kr.

495.000

17.366.381

17.861.381
2.027.000
2.027.000

2.817.077
42.245

2.859.322
541.000
1.920.580

2.461.580

5.320.902

25.209.283
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2015

kr.
495.000
17.488.917

17.983.917
2.027.000
2.027.000

3.361.704
55.061

3.416.765
540.000
1.424.601

1.964.601

5.381.366

25.392.283
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde ogProduktionsanlasg Andre

bygninger og maskiner  Anlasg mv.

kr. kr. kr.

Kostpris primo 27.774.860 0 XXX XXX
Tilgang 0 558.954 XXX XXX
Afgang -0 -0 -XXX. XXX
Kostprisultimo 27.774.860 558.954 XXX XXX
Opskrivninger primo 0 0 XXX XXX
Arets opskrivning 0 0 XXX XXX
Opskrivninger ultimo 0 0 XXX XXX
Af- og nedskrivning primo -3.203.920 -0 -XXX. XXX
Arets afskrivning -457.702 -18.632 XXX XXX
Tilbagefersel ved afgang 0 0 XXX XXX
Af- og nedskrivning ultimo -3.661.622 -18.632 “XXX. XXX
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 24.113.238 540.322 XXX XXX

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Hadtelse i sambeskatningen:

" Selskabet hadfter solidarisk sammen med modersel skabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat mv..

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for TIN Holding
APpS, der er administrationssel skab for sambeskatningen.”

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

"Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, t.kr. 3.358, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 17.354.

Til sikkerhed for eventuelle forpligtel ser overfor gerlejlighedsforening er der tinglyst
pantstiftende gadd jf. gjerforeningens vedtasgter pat.kr. 96,5 i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 4.367.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve og skades gsbrev pai alt t.kr. 10.000, der giver pant i

sel skabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger t.kr.
19.749.
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