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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for TIN Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017.

, den

Direktion

Torben Jens Nielsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2017 ikke skal revideres. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

CVR-nr. 32294944



Side5af 12

L edelsesberetning

V aesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlgining af og handel med fast gjendom.

Betydningsfulde haandel ser, indtruffet efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsdrets af slutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for TIN Ejendomsinvest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

"Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsen kan males pdideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.”

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv remte over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag med tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopgerel sen

Nettoomsagning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsagning.

Bruttoresultat

Selskabet har valgt ikke at vise sin omsagning samt direkte omkostninger i resultatopgerel sen. Omsagning
og omkostninger periodiseres og medtagesi det ar de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Heri indregnes omkostninger til administration og personal eomkostninger. Disse omkostninger periodiseres
og medtages sdledes i det &r de vedrerer.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtasgter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende veardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt
tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat
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Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resultatopgerel sen
med den del der kan henfares til arets resultat af selskabets drift, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede sel skaber indgar i
aconto-skatteordningen

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

" Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug."

"Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadi herefter:

Bygninger 30 &
Restvaadi 0%
Driftsmidler 5a"

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

"Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og
forpligtelser.”

Udskudt skat méles pagrundlag af de skatteregler og skattesatser (22 %), der med bal ancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat forventes som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af endringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

kr. Kr.

Bruttor @SUITal .......coceeeeiieiee e s 3.286.351 430.535
Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiiieerer e -196.031

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -332.362 -476.334

Resultat af ordinaer primagr drift .....ccccoovevevieevieeeee, 2.757.958 -45.799
Andrefinansielle iINdtasgter ... 352.393 5.287
@vrige finansielle omKOoStNINGEr .......cccceveieeeecee e -32.480 -39.779
Ordinaert resultat far skat ........ccooveveienieneinereee e 3.077.871 -80.291
SKat af ArEtSTESUITAL ......cveveveeerereeerereierereiee e 1 -72.419 -42.245
= (oY = V1L - | T 3.005.452 -122.536

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........ccooeeeeriee e e 3.005.452 -122.536
= SO 3.005.452 -122.536
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Anlaagsaktiver T alt ..o

Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoeeveiiiein e,

Veaardipapirer og kapitalandelei alt ........cccccevvevvvcencenceiienne

Likvide beholdninger ........ccooieeiecie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoeviieiii i

Aktiver i alt

2017

Kr.
9.214.861
428.531

9.643.392

9.643.392
97.439
97.439

13.606.535
13.606.535

571.886
14.275.860

23.919.252
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2016

kr.
24.113.238
540.322

24.653.560

24.653.560
338.280
338.280

217.443
555.723

25.209.283
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ..........ccoceeueneee
Egenkapital i alt ........cccceeueeee
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Skyldig selskabsskat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKfNG .occevvevecieceeee

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccocceevveeeevieennne

Note 2017
Kr.

495.000

20.371.833

20.866.833
1.049.000
1.049.000

385.334

385.334
129.000
1.489.085

1.618.085

2.003.419

23.919.252
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2016

kr.
495.000
17.366.381

17.861.381
2.027.000
2.027.000

2.817.077
42.245

2.859.322
541.000
1.920.580

2.461.580

5.320.902

25.209.283
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Noter

1. Skat af aretsresultat

1 Skat af rets resultat 2017 2016

Beregnet skat af arets resultat 1.050.419 42

Aretsregulering af udskudt skat -978.000 0
72.419 42

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grunde ogProduktionsanlasg Andre

bygninger og maskiner  Anlasg mv.

Kr. Kr. kr.

Kostpris primo 27.774.860 558.954 XXX XXX
Tilgang 0 0 XXX XXX
Afgang -16.574.860 -0 -XXX. XXX
Kostprisultimo 27.774.860 558.954 XXX XXX
Opskrivninger primo 0 0 XXX XXX
Arets opskrivning 0 0 XXX XXX
Opskrivninger ultimo 0 0 XXX XXX
Af- 0g nedskrivning primo -3.661.622 -18.632 -XXX. XXX
Arets afskrivning -220.571 -111.791 XXX XXX
Tilbagefersel ved afgang -1.897.054 0 XXX XXX
Af- og nedskrivning ultimo -1.985.139 -130.423 -XXX. XXX
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 9.214.861 428.531 XXX XXX

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Hadtelse i sambeskatningen:

" Selskabet hadfter solidarisk sammen med modersel skabet og de avrige selskaber i den

sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle

kildeskatter som udbytteskat mv..

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for TIN Holding
APpS, der er administrationssel skab for sambeskatningen.”
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

"Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, t.kr. 514, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 11.200.

Selskabet har udstedt €jerpantebreve og skadeslgsbrev pai alt t.kr. 3.000, der giver pant i

sel skabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige v
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