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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Nordre Strandvej 21 A ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 6. december 2016
Direktion:

Henrik Andreasen Holst




Nordre Strandvej 21 A ApS
Arsrapport 2015/16

Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Nordre Strandvej 21 A ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nordre Strandvej 21 A ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 6. december 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 0228
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i investering i ejendomme, aktier og anparter, ejedomsadministration samt
hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa 228.798 kr. mod et underskud
pa 166.016 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa
239.935 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens finan-
sielle stilling.



Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttotab
Verdiregulering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Nordre Strandvej 21 A ApS

Arsrapport 2015/16
2015/16 2014/15
-86.055 -79.446
533.850 0

447.795 -79.446
0 7.521
-154.497 -145.090
293.298 -217.015
-64.500 50.999
228.798 -166.016
228.798 -166.016
228.798 -166.016
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Balance

Note  kr. 2015/16 2014/15

AKTIVER
Langfristede aktiver
5 Materielle aktiver

Investeringsejendomme 4.500.000 3.831.250
4.500.000 3.831.250
Langfristede aktiveri alt 4.500.000 3.831.250
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 150.599
Tilgodehavende selskabsskat 0 50.999
Andre tilgodehavender 39.936 0
39.936 201.598
Kortfristede aktiver i alt 39.936 201.598
AKTIVER | ALT 4.539.936 4.032.848
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 114.935 -113.863
Egenkapital i alt 239.935 11.137
Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 64.500 0
Langfristede forpligtelser i alt 64.500 0
Kortfristede forpligtelser
Geld til banker 2.004.244 2.622.254
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 163.081 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.061.176 1.392.457
Anden gzld 7.000 7.000
Kortfristede forpligtelser i alt 4.235.501 4.021.711
Forpligtelser i alt 4.300.001 4.021.711
PASSIVER | ALT 4.539.936 4.032.848

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse
kr. Anpartskapital Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2015 125.000 -113.863 11.137
Arets resultat 0 228.798 228.798
Egenkapital 30. juni 2016 125.000 114,935 239.935
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordre Strandvej 21 A ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets veaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne omkostnin-
ger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle aktiver

Investeringsejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle
anlagsaktiver og males ved forste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme
til dagsveerdi.

Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
samt andre omkostninger, der kan henferes erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen
omfatter blandt andet honorar til maegler, advokat og tekniske vurderinger af ejendomme udfert af
ingenigrer m.fl. samt tinglysningsomkostninger.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Dagsvaerdien fastszattes som
udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at der er vaesentlig usikkerhed for,
at den afkastbaserede model ikke afspejler de aktuelle markedsforhold og dagsveerdier, fastsaettes
veerdien ved sammenholdes med handelspriser for nyligt gennemfarte handler af tilsvarende ejen-
domme med samme vedligeholdelsestilstand, beliggenhed, anvendelsesmuligheder m.v. eller ved
medvirken fra ekstern vurderingsmand.

Arets nettoopregulering som falge af @ndret dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen under
regnskabsposten "Vardiregulering af investeringsejendomme".

Den regnskabsmaessige vaerdi af investeringsejendomme vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse. Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver investe-
ringsejendom. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi med fradraqg af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventet tab.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfeel-
de, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Zndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Noter
kr. 2015/16 2014/15
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra associerede virksomheder 0 7.521
7.521
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 102.835 39.294
Andre finansielle omkostninger 51.662 105.796
154.497 145.090
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 -50.999
Arets regulering af udskudt skat 64.500 0
64.500 -50.999

Materielle aktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. juli 2015 3.831.250
Tilgang i drets lgb 134.900
Kostpris 30. juni 2016 3.966.150
Vardireguleringer 1. juli 2015 0
Arets opskrivning 533.850
Veerdireguleringer 30. juni 2016 533.850
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016 4.500.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Skov & Holst Holding ApS som administrationsselskab og hafter soli-
darisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2013
samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller
senere.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld er der stillet pant i virksomhedens ejendom for en vaerdi af 2.580 t.kr.
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