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Ejendomsselskabet Thorbjern ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS.

Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i &rsregnskabslovens § 135 og
har derved mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Z\rsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn NV, den 19. juni 2024

Direktion

Lars Ulrich
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Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS for perioden 1. januar -
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfsring og svrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Vi har opstillet koncernregnskabet og arsregnskabet for Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2023 pd grundlag af selskabets bogfgring og @vrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

.&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
koncernregnskabet og arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 19. juni 2024

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 87948412

Carsten Hansen
Registreret revisor
mne395
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Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

Seiskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS
Hulgdrdsvej 54
2400 Kgbenhavn NV

CVR-nr 322918 21
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Lars Ulrich

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab

Teekkemandsvej 1
4300 Holbaek
Lars Ulrich, ,

Kaeb, salg og opfarelse af fast ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed.
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Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er kgb, salg og opfgrelse af fast ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets indtjening har udviklet sig tilfredsstillende i regnskabsaret.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for FEjendomsselskabet Thorbjgrn ApS for 2023 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Under henvisning til drsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgrasnserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de mdtJenes Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmeessige skgn af belgb, der
tidligere har vzeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter af kapitalandele

Selskabets primaere aktivitet er at eje kapitalandele i tllknyttede og associerede
virksomheder. Indtzegter fra kapitalandele er i overensstemmelse med arsregnskabsloven
indregnet som nettoomseetning i resultatopggrelsen.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
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Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i
forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede og
associerede virksomheders resultater efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
tilknyttede virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
tilknyttede virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Selskabet hzefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnad lejeindteegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
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Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som méalemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Investeringsejendomme .
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi
revurderes arligt pd baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Ejendommen har ikke vaere udlejet i regnskabsaret og der foretages ikke vaerdiregulering.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa
investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante
beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangveerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet
som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et traek pa selskabets skonomiske
ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Side 9



Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til I&nets
restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som l&nets
underliggende kontantvaerdi pa |&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

1

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

Indtaegter af kapitalandele
Andre driftsindtzegter

Andre eksterne omkostninger
Personaleomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfagrt resultat

DISPONERET I ALT

Side 11

2022

2023 kr. 1000

0 48

-16.317 8
-13.515 -17

0 0
-29.832 39
51.333 0
-326.838 0
-14.768 -16
-320.105 23
-2.602 4
-322.707 27
-322.707 27
-322.707 27




Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2022

2023 kr. 1000

Grunde og bygninger 500.272 500
Materielle anlaegsaktiver 500.272 500
Udskudt skatteaktiv 3.760 6
Andre veaerdipapirer og kapitalandele 133.495 461
Finansielle anlaegsaktiver 137.255 467
ANLAGSAKTIVER 637.527 967
Selskabsskat 14.000 0
Andre tilgodehavender 538.444 630
Tilgodehavender 552.444 630
Likvide beholdninger 55.950 71
OMSATNINGSAKTIVER 608.394 701
AKTIVER 1.245.921 1.668
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Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2022

2023 kr. 1000

Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat - 72.947 395
EGENKAPITAL 197.947 520
Prioritetsgaeld 765.336 794
Deposita 23.400 23
Langfristede gaeldsforpligtelser 788.736 817
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.500 13
Selskabsskat 0 10
Anden geeld 18.090 98
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 227.647 211
Geeld vedrgrende ophgrende aktiviteter 1 -1
Kortfristede gealdsforpligtelser 259.238 331
GALDSFORPLIGTELSER 1.047.974 1.148
PASSIVER 1.245.921 1.668

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Nzertstdende parter
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Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

Forslag til resultatdisponering

Side 14

2022

2023 kr. 1000
125.000 125
125.000 125
395.654 368
-322.707 27
72.947 395
197.947 520
-322.707 27
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Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

1 Indtaegter af kapitalandele
Resultatandel Den Lille Grenne ApS

Indtaegter af kapitalandele i alt

2 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget

NOTER

3 Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder
Resultatandel Den Lille Grgnne ApS

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder i alt

4 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resuitat

2022

2023 kr. 1000

0 48

0 48

1 1

326.838 0

326.838 0
Forslag til re-
sultatdispone-

Primo ring Ultimo
125.000 0 125.000
395.654 -322.707 72.947

520.654 -322.707 197.947

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld er tinglyst i pant i ejendom med bogfgrt veerdi pa kr

500.272.

6 Nezertstaende parter

De nzertstdende parter med bestemmende indflydelse pd virksomheden er som fglger:

Lars Ulrich, direktgr.
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Ejendomsselskabet Thorbjgrn ApS

NOTER

Side 16

2023

2022
kr. 1000

Penneo dokumentnegle: HOOHB-XNNAE-3ATZF-7EUMU-UOYEB-28387



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lars Ulrich Pedersen
Direkter

Serienummer: 26b82752-a221-40d2-9029-62fa42cfd260
IP: 91.197.XXX.XXX
2024-06-26 07:47:57 UTC

Mit 2D &

Lars Ulrich Pedersen

Dirigent

Serienummer: 26b82752-a221-40d2-9029-62fa42cfd260
IP: 91.197.XxX.XXX

2024-06-26 09:38:49 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Carsten Eg Hansen

REVIDA REVISIONSANPARTSSELSKAB CVR: 87948412
Registreret revisor

Serienummer: 7d293de8-1a32-4e7a-8dc9-df9b9847d4ca
IP: 185.157 XXX.XXX

2024-06-26 08:09:06 UTC M it z . 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnggle: HOOHB-XNNAE-3ATZF-7EUMU-UOYEB-28387




         H/sYAGQozhUQG3xWFLYPaCaI6VWJdpmkAteUWXv2ZyE=   MVzEAcxWsHQCvIumLB6SPqJcG+8NcQb8Mk6eaLJep8w=      AQAB           2024-06-26T07:47:50.164Z     yDAK4RhEGQIBubTA205F+JBnVLpf1euH7Q5sMOeD/sc=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1166315029670536763967721901961149845211590418897        



            
                
            
            8218 Årsrapport 2023
            HO0HB-XNNAE-3ATZF-7EUMU-UOYEB-28387
            SHA-256
            b8ffeeb9b4512e29b5b67aa9148cb984015472f94ccd7ec1e35805a82893a33e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            8218 Spec til årsrapport 2023
            PW8EI-PIJB3-7MEVF-CICWG-WL7LI-88F2E
            SHA-256
            ad4e6efad47c7977155d5804813f0a7a8bd3e369fda8fcd4555de51a708bb4b9
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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