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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2016 for
Consensum ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vejle, den 21/03/2017

Direktion

Jesper Seiffert Aagaard
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalegjernei CONSENSUM ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CONSENSUM ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedr. fortsat drift

Uden at tage forbehold ger vi opmaaksom pa oplysningerne i note 3 omkring selskabets af|asggel se af
arsregnskabet under forudsagning af fortsat drift. Ledelsen har ved regnskabsaflaeaggel sen forudsat, at

sel skabets kreditfaciliteter kan opretholdes, ligesom det er ledel sens vurdering, at sel skabets drift
fremadrettet kan skabe tilstraskkeligt positive pengestremmettil at kunne daskke de |gbende forpligtelser. Pa
baggrund af ovenstéende er vi enige med ledelsen i, at regnskabet kan aflaagges under forudsagning af
fortsat drift, men henleder opmasrksomheden pa den usikkerhed, der er forbundet hermed.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaessentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
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overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion padisse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnédr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsoven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Bogense, 21/03/2017

Jan Christiansen

statsautoriseret revisor

KRESTON JC STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 27619096
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter opkab, salg og udlgning af fast ggendom samt anden hermed beslasgtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i aret realiseret salg af selskabets gjendomme. Saledes er drets resultat positivt
pavirket af avance pa TDKK 3.659 vedrarende delsalg af ejendommen Ngarregade 4 samt Nyboedsgade.
Sel skabets ledel se arbejder fortsat pa at frasad ge ejendomme.

Sel skabets ordinage drift forventes at skabe positive driftsresultater, og herunder ligeledes et positivt
cashflow. Det er ledelsens vurdering, at sel skabets nuvaarende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvidesi
takt med, at forpligtel serne forfalder saledes, at selskabet kan opretholde og sikre den fortsatte drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

I nvesteringsejendommene er indregnet til kostpris fratrukket afskrivninger. Det er ledel sens vurdering at den
indregnede vaadi for ejendommene samlet set ligger pa niveau med den aktuelle markedsvaadi. | den
udstraskning, at der sker vassentlige andringer i markedsrenten og de generelle vilkar for gendomsmarkedet,
vil gendommenes vaadi kunne aendre sig.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 32290884



Side 8 af 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardire-gulering af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle om-kostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfa@gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagning

Nettoomsagning ved salg af tjenesteydelser, handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatop-gerelsen, nar
levering til keber har fundet sted. Nettoomsagtning indregnes eksklusiv moms, afgifter og rabatter i
forbindel se med salget og mélestil dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets direkte omkostninger pa gjendommene mdl til kostpris.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer sel skabets primaae aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger, kontorholdsomkostninger og sal gsfremmende omkostninger mv.

Regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
frahenholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte
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nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger samt tillasg og godtgerel se
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-opgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle danske sel skabsskat fordels mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

Materielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme og andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpriser omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkost-ninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

I nvesteringsejendomme (Scrapvaardi: 75% af kostpris) 60 ar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5 ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaardi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Aktiver med anskaffel sessum under den skattemaessige graanse for straksafskrivning, 12.900 kr. afskrivesi
anskaffel sesdret.

Varebeholdninger
Varebeholdninger malestil kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaardi, hvor denne er
lavere,

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen med tillaeg af hjemtagel sesomkostninger.

Nettorealisationsvaadi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
faadiggerel sesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttoresultat .........cocveveeieccee e e 4.103.666
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 75376
Resultat af ordinaar primaar drift ..., 4.028.290
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
- -73.924
VIFKSOMNEOEY ..o
Andre finansielle OMKOStNINGEr .......cceeveeiieciiese e -815.250
Ordinaert resultat far skat .......ccoccevvevieiineie e 3.139.116
SKat af ArEtSTESUIAL .....c.cveeeeereeeeeee et 1 0
ATELSTESUIAL ....ovveceeiiccccee e 3.139.116
Fordlag til resultatdisponering
OVerfart resUltal .......coceeeeeie e e 3.139.116
= SRS 3.139.116
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2015
kr.

751.469

-77.831

673.638

-713.297
-935.679
-335.338

0
-335.338

-335.338
-335.338
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringsgendomMe ........ccccccvveieeiie et

Materielle anlaagsaktiver T alt ........cccoiiiiiiiiieeeeees

Anlaegsaktiver 1 alt ...

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccceevenee.
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt .......cccoeeieiesiece e

Omsaetningsaktiver i alt ...

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
8.089.301

8.089.301

8.089.301

261.994
616.591

878.585

878.585

8.967.886
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2015
kr.
17.932.076

17.932.076

17.932.076

182.039
390.829

572.868

572.868

18.504.944
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ....ccovvveeeee.

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng .....ccoeeveiiieennns

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....oooccovvvvvvveennnne.

Note 2016
Kr.

500.000

-2.029.442

-1.529.442
4.452.692
2 4.452.692

233.000
1.716.388
1.352.391

2.742.857

6.044.636

10.497.328

8.967.886
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2015

kr.
500.000
-5.168.557

-4.668.557
14.411.280
14.411.280

112.000
4.826.439
1.153.360

2.670.422

8.762.221

23.173.501

18.504.944
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2016 2015

kr. Kr.

Aktuel skat 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
0 0

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Indgr?:‘fo?klj Forfald & | alt nominel  Kursvaardi

% 2-5 gedd 2015

kr. kr. kr. kr.

Gadd til Kreditinstitutter 233.000 941.000 4.685.692 4.773.523
233.000 941.000 4.685.692 4.773.523

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har i dret realiseret salg af ejendomme, hvilket har medfert avance, der er indregnet i
sel skabets resultatopgerel se under nettoomsagtning. Selskabets ledelse arbejder fortsat pa at
frasad ge sel skabets resterende beholdning af egendomme.

Selskabet har aflagt arsregnskabet under forudsagning af fortsat drift. Det er ledelsens vurdering
og forventning, at selskabets nuvaarende kreditfaciliteter kan opretholdes, ligesom det er |edelsens
vurdering, at driften fremadrettet vil skabe tilstraskkelig positiv cashflow til at kunne dakke de
|gbende forpligtel ser.

4. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd TDKK 4.686 er sikret ved pant i gendomme. Nominel vaardi af tinglyste
realkreditpantebreve udger TDKK 8.260.

Ejerpantebrev nominelt TDKK 4.000 tinglyst i selskabets ggendomme og grunde er
deponeret til sikkerhed for bankgadd pa TDKK 1.716.

Den regnskabsmaessige vaadi af pantsatte g endomme udger TDKK 8.089.
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