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Arsrapport 2016

Ledelsespitegning

0irektionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for RLJ Ejendom ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet aI selskabets aktiviteter for regnskabs8ret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse. at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 25. apral 2017

Jensen
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Den uaf hangige revisors revisionspEtegning

Til kapitaleieren i RLJ Ejendom ApS

Konklusion

vi har revideret Srsregnskabet tor RLJ Ejendom Aps for regnskabsSret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores optattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passlver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. januar - 31. december 2016 ioverensstemmelse med :rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspiitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af e rsreg nskabet',. Vi er uafhengige
af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (ESBA,s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opn;ede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet

Vores m8l er at opni h6j qrad af sikkerhed lor, om :rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp6tegn in q med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau al slkkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision oq de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig lejlinformation, nEr sedan findes. Fejlinformatio-
ner kan opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som v:esentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes. at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p6 de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pA grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi taglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer oq vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i6rsregnskabet. uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udlormer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici
samt opnEr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag ror vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdaqe vEsentlig feilinformation lor:rsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forersaget af fejl, idet besviqelser kan omfatte sammensv.ergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opner vi IorstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Ledelsens ansvar for Srsreqnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et:rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller lejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om rorhold vedrorende fortsat drift. hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pe grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetn ingen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision aI Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opneet ved revisionen eller pe anden mide synes at indeholde vEsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveie, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret p6 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberet n ingen er ioverensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 25- awil2077
ERNsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

J sen
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Den uaf hengige revisors revisionspetegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opnBede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette drilten. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentliq usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onsp6tegning gore opmerksom pA oplysninger herom i6rsregnskabet eller, hvis sedanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pi det revisions-
bevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionsp8tegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medrore, at selskabet ikke lengere kan forts.ette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet. herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p3 en s8dan mede, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 6verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

rrl,
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Ledelsesberet n ing

Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

RLJ Ejendom ApS
Ahavevej 26, 72OO Grindsted

32 28 9t 34
1. januar 2009
Billund
1. januar - 31. december

Regnar Lykke Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisions pa rtnerse ls ka b

Havneqade 33, 6700 Esbjerq

Direktion

Revision
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Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er ejerskab, drift og udlejning af ejendommen beliqgende Odinsvei 25 icrindsted.

Udviklinq iaktiviteter oq gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 20 16 udviser et overskud p.i U6.O47 kr . mod 1 1 1.291 kr. sidste
er, og virksomhedens balance pr.31. december 2016 udviser en egenkapital p6 1.169.670 kr.

Ledelsen anser Srets resultat for t ilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke elter balancedaqen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer ligeledes et tilfredsstillende resultat for det kommende regnskabs5r.
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2015

Resu ltatopg orelse

Note kr, 20L6

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Afskrivninger pe materielle anlegsaktiver

Resultat f6r finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat I6r skat
3 Skat af erets resultat

Arets resultal

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

404.L45
0

-722.OOO

369.960
0

- 122.000

2A2.L45
-94.778

247.960
-102.693

ta7 367
-47.320

t45.267
-33.976

r46.O47 7t7.291

103.400
42.647

101.200
10.091

746.O47 1 1 1.291
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlegsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatn ing sakt iver ialt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Foresl:et udbytte for regnskabsAret

Egenkapital ialt
Hensatte f orpliqtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

5 Langlristede g€eldsforpligtelser
Geld til banker
Anden geld

Kortf ristede geldslorpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede qeldsfo rpligte lse r

Skyldig selskabsskat
Anden qald

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
7 Nartst6ende parter

RLJ EJendom ApS

Arsrapport 2016

2016 2 015

3.241.000 3.363.O00

3.241.000 3.363.000

3.241.000 3.363.000

88.376 20.539

88.376 20.539

3.329.37 6 3.383.539

125.000
941.270
103.400

125.000
898.623
101.200

1.169.670 t.124.423

251.000 255.000

251.000 255.000

t.67 4.602 1.791.350

1.446.602
228.000

1.s63.350
228.000

117.000
45.320
71.744

117.000
24.976
66.390

234.104 2),2.366

1.908.706 2.003.716

3.329.376 3.383.539
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Eg en kapita lopg 6relse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overfort, jf . resu ltatd isponerin g
Udloddet udbytte

Egenkapital
31. december 2015

Selskabskapital Overfortresultat

ForeslSet
udbytte fo.

reqnskabsi.et

125.000 947.270 103.400 1.169.670

An partska pita le n er ikke inddelt iklasser.

Selskabets anpartskapital har uandret veret 125.000 kr. de seneste 5 er.

125.000
0
0

898.623
42.647

0

101.200
103.400

-101 .200

t.L24.423
t46.O47

-101.200

lalt
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RLJ Ejendom ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalq af visse bestemmelser for klasse C.

Alene andringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andringer
til 6rsregnskabsloven. lmplementeringen af endringsloven har ingen belobsmessig elfekt for resultatop-
gorelsen eller balancen iregnskabsAret eller for sammenlignin gstallene. Arsregnskabet er derfor aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Andringsloven har alene medfort nye eller Endrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i.irsregnskabet.

Res u ltatopgo re lse n

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter :rets lejeindtegter.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til Srsregnskabslovens 5
32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedr0rende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til drift af ejendom og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m,v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er tratrukket mod-
tagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pA materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 10-30 3r

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle posler omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgorelse under acontoskatteordningen

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

1
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I

Arsreqnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (lortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver m,iles til kostpris med fradrag af akkumulerede af'og nedskravninger- Kostpri-
sen omfatter anskaflelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskatfelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige verdi pe salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre d riftsom kost n inger.

Periodeaf gransninqsposler

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsEr.

Egen ka pit a I

Foresdet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse pA den ordinere general-
lorsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for eret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligteiser og tilgodehavende aktuel skat indreqnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidliqere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat m;les efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsm:essig og skattemessiq verdi af aktiver og rorpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle,
som opstir p6 anskatrelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pivirker resultatet
eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat miAles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, n5r den udskudte skat lorventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af lremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. .€ndring i

udskudt skat som l6lge af endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

11

Galdsforpligtelser

Galdstorpligtelser m:les til nettorealisationsvardien.
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2015

2

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte

kr,

Skat af erets resultat
Beregnet skat af Erets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016

Kostprls 31. december 2016

Af- oq nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmessig vardi 31. december 2016

5 Langfristedegeldsforpliqtelser

2016

3
45.3 2 0
-4.000

28.97 6
5.000

47.320 33.97 6

Grunde og
bygninger

4.168.926

4.768.926

805.926
t22.OOO

927.926

3.241.000

kr.

Geld til banker
Anden gald

Gald ialt
3LlL2 2016

Afdraq
naste ir

Lanqfristet
andel

Restgald
etter 5 er

1.563.602
228.000

117.000
0

7.446.602
22A.OOO

935.000
228.000

1.791,.602 117.000 7.67 4.602 1.163.000

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til banker, 1.564 t.kr., er der ved ejerpantebrev pB 2.50O t.kr. givet pant igrunde
og bygninger, hvis reqnskabsmessiqe verdi pr.31. december 2016 udgot 3.241t.kt.
Heruover tjener ejerpantebrev i grunde og bygninger pi 2.500 t.kr. til sikkerhed for selskabets, Regnar
Lykke Jensen Holding ApS' og Marmorline & Co. A/5'gaeld til bank.

7 Nartsteende parter

Eierforhold

F0lgende kapitalejere er noteret ivirksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopel/Hjemsted

Regnar Lykke Jensen Ahavevej 26, 72OO Grindsted
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