RLJ Ejendom ApS

Ahavevej 26, 7200 Grindsted
CVR-nr.32 2891 34

Arsrapport 2017

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 17. april 2018

Dirigent:

Kim A. Junk

o
EY

Building a better
working world




Indhold

Ledelsesp&tegning
Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgarelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Ernst & Young P/S - Havnegade 33 - 6700 Esbjerg - CVR-nr. 30 70 02 28

890620.cw

RLJ Ejendom ApS
Arsrapport 2017

.

HOO~N~N 01 W N



RLJ Ejendom ApS
Arsrapport 2017

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for RLJ Ejendom ApS for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 17. april 2018
Direktion;

I}é ar Liykke Jensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i RLJ Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for RLJ Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrig requlering

Overtreaedelse af lovgivningens bestemmelser om udI&n til kapitalejeren

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210 ydet et 1&n til selskabets direkter, og ledelsen kan
ifalde ansvar herfor.

Selskabet har i forbindelse med udbetalingen ikke overholdt skattelovgivningen, og ledelsen kan ifalde
ansvar herfor.

Esbjerg, den 17. april 2018

ERNST & YOUNG
otkendt Revisionspartnerselskab
Rtnrf|30 70 02 28

Buus Mogensen
ut. revisor
MNEinr.: mne35434
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RLJ Ejendom ApS
Ahavevej 26, 7200 Grindsted

32289134

1. januar 2009

Billund

1. januar - 31. december

Regnar Lykke Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er ejerskab, drift og udlejning af ejendommen beliggende Odinsvej 25 samt
Thorsvej 11 i Grindsted.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2017 udviser et underskud p& 201.501 kr. mod et overskud pa
146.047 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pd
864.769 kr.

Ledelsen anser rets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer ligeledes et tilfredsstillende resultat for det kommende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresl3et udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

RLJ Ejendom ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
423.112 404.145
0 0
-131.290 -122.000
291.822 282.145
1.745 0
-550.782 -94.778
-257.215 187.367
55.714 -41.320
-201.501 146.047
0 103.400
-201.501 42.647
-201.501 146.047
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Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

4 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

RLJ Ejendom ApS
Arsrapport 2017

2017 2016

4.071.545 3.241.001

4.071.545 3.241.001

4.071.545 3.241.001

101.714 0

29.663 0
131.377 0
299.276 88.376
430.653 88.376

4.502.198 3.329.377
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVERI ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

RLJ Ejendom ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
125.000 125.000
739.769 941.270

0 103.400

864.769 1.169.670
250.000 251.000
250.000 251.000

0 1.446.602

228.000 228.000
228.000 1.674.602

0 117.000

(0] 45.320
3.082.432 0
76.997 71.785
3.159.429 234.105
3.387.429 1.908.707
4.502.198 3.329.377
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabsdret lalt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 941.270 103.400 1.169.670
Overfert via resultatdisponering 0 -201.501 0 -201.501
Udloddet udbytte 0 0 -103.400 -103.400

Egenkapital

31. december 2017 125.000 739.769 0 864.769

Anpartskapitalen er ikke inddelt i klasser.

Selskabets anpartskapital har uendret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RLJ Ejendom ApS for 2017 er aflagt i overensstemmeise med rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter arets lejeindtaegter.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets lab, herunder omkostninger til drift af ejendom og administration.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 10-30 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen m.v.

Skat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de g&ldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlsegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til ingdeg3else af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en seer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle,
som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet
eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i rets lgb
Afgang i drets lgb

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

2017

RLJ Ejendom ApS
Arsrapport 2017

2016

-54.714
-1.000

45.320
-4.000

-55.714

41.320

Grunde og

bygninger

4.168.926
1.113.730

-151.896
5.130.760

927.925
131.290

1.059.215

4.071.545

Sikkerheds- Tilbagebetaling
kr. Tilgodehavender Rentefod stillelser af 1&n | 8ret
Direktion 29.663 10,05 % 0 0

29.663 0

Fordringen er opstaet i forbindeise med udbytteudlodningen i foradret 2017, hvor administrationen
fejlagtigt har udbetalt bruttoudbytte. Fejlen er forst opdaget ved regnskabsaflaggelsen. Fordringen

berigtiges efterfaelgende.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgae!ld

kr. 31/12 2017 naste 3r andel efter 5 &r
Anden geld 228.000 0 228.000 228.000

228.000 0 228.000 228.000

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til banker, O t.kr., er der ved ejerpantebreve pa 3.250 t.kr. givet pant i grunde

0g bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 4.072 t.kr.

Herudover tjener ejerpantebreve i grunde og bygninger pa 3.250 t.kr. til sikkerhed for selskabets,
Regnar Lykke Jensen Hoiding ApS' og Marmorline & Co. A/S' gaeld til bank, der pr. 31. december

2017 samlet andrager O t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nartstdende parter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
Regnar Lykke Jensen Holding ApS Odinsvej 25, 7200 Grindsted
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