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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2020 for CT Ejendomme
Vordingborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 29. april 2021

I direktionen

Jacob H. Schomann
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Den uafthzangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i CT Ejendomme Vordingborg ApS.

Konklusion

Vi har revideret 4rsregnskabet for CT Ejendomme Vordingborg ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar
sédan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hojere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesettelse af intern kontrol.

e  Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmerksom p oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret p det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pé en sddan méide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafh®ngige revisors revisionspétegning

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 29. april 2021
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
371219

otte Jensen
Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel077
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold:

Der er solgt en af selskabets ejendomme i regnskabsaret.

Der er foretaget nedskrivning af koncernintern mellemregning til kr. 0.
Herudover er der ingen usadvanlige forhold vedrorende rsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabséret er udover usadvanlige forhold forlebet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning:

Selskabet har efter regnskabsarets udleb indget aftale om athandelse af selskabets sidste
ejendomme. Dette har medfert en tilbageforsel af tidligere opskrivning af ejendomme,
saledes at disse pr. 31/12 2020 males til den aftalte salgssum.

Der er efter regnskabsdrets udleb ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pd bedemmelsen af arsregnskabet ud over det i foregiende afsnit navnte.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for CT Ejendomme Vordingborg ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den
danske drsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og miling:
Alle indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:

- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,

- der foreligger en forpligtende salgsaftale,

- salgsprisen er fastlagt og

- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed

forventes modtaget.

Indteegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som madlevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreckning af regnskabsposterne "lejeindtegter, andre
driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomszetning:
Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger:

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner og andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar maéles til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med tilleg af evt.
opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restveerdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henleggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages linezxre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 25 ar, scrapvaerdi 0-40%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Sméanskaffelser under kr. 14.100 samt aktiver med en levetid pa under 3 4r fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Vezrdiforringelse af anleegsaktiver:

Den regnskabsmeaessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle
anlegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vardi.

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevarende ér er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgrensningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtagter i de efterfolgende &r.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver
Andre driftsomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Nedskrivning af finansielle aktiver

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINAZRT RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2020 2019
184.023 143.461
-52.376 -190.490

-555.729 0
-424.082 -47.029
8.853 8.888
-818.443 0
-7.496 -6.818
-29.920 -55.736
-1.271.088 -100.695
89.241 -19.734
-1.181.847 -120.429
0 0
-1.181.847 -120.429
-1.181.847 -120.429
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Balance pr. 31. december

2020 2019
Aktiver:
Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 2.394.000 6.650.794
Materielle anlegsaktiver i alt 2.394.000 6.650.794
Finansielle anlzegsaktiver:
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 601.419
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 601.419
ANLAGSAKTIVERI ALT 2.394.000 7.252.213
Omsztningsaktiver:
Likvide beholdninger 1.530.445 377.088
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.530.445 377.088
AKTIVERIALT 3.924.445 7.629.301

Side 13



Note

3
4

Balance pr. 31. december

2020 2019
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.002.830 1.502.830
Overfort overskud eller underskud 2.206.775 3.388.622
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 3.334.605 5.016.452
Hensatte forpligtelser:
Hensettelser til udskudt skat 123.451
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 123.451
Galdsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 0 1.834.248
Anden gzld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 24.000
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 1.858.248
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 0 50.923
Geld til tilknyttede virksomheder 524.517 497.287
Selskabsskat 34.210 19.734
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 31.113 36.406
Periodeafgraensningsposter 0 26.800
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 589.840 631.150
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 589.840 2.489.398
PASSIVERI ALT 3.924.445 7.629.301

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Note

Noter

Seerlige poster

Der er foretaget nedskrivning pd ejendom, som er
solgt i regnskabséret med kr.

Der er foretaget nedskrivning pd koncernintern
mellem-regning i regnskabséret med kr.

Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo
Arets tilbageforsler af tidligere &rs opskrivninger

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pa statusdagen udger

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

2020 2019
555.729 0
818.443 0

1.502.830 1.502.830
-500.000 0

1.002.830 1.502.830

0 1.619.617
0 1.885.171
0 3.704.417
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