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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni

2019 for A&B Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018/19 for

opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Tistrup, den 6. november 2019

Direktion

Christian Anneberg

Bestyrelse

Jens Bach Mortensen Christian Anneberg Carsten Mortensen
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i A&B Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for A&B Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet

os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Esbjerg, den 6. november 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Søren Rishøj
statsautoriseret revisor
mne19733
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet A&B Invest ApS

Engvej 11

6862  Tistrup

CVR-nr.: 32 28 74 68

Stiftet: 7. juli 2009

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

10. regnskabsår

Bestyrelse Jens Bach Mortensen

Christian Anneberg

Carsten Mortensen

Direktion Christian Anneberg

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4

6715 Esbjerg N
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet virksomhed efter

bestyrelsens nærmere skøn samt drift af eller udleje af lokaler til café.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 18.277 kr. mod -52.776 kr. sidste år. Ledelsen anser årets re-

sultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for A&B Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af

ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-

porten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-

ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-

kostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fun-

det sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-

ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-

ser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostnin-

ger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-

rettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-

den på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti

der:

Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år

A&B Invest ApS · Årsrapport for 2018/19 6
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i re-

sultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkost-

ninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejen-

dommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme

for det kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for

ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regn-

skabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-

skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-

skaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset

levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, af-

spejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris på grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvær-

dien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18

Bruttofortjeneste 36.262 43.131

Værdiregulering af investeringsejendomme 53.791 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -12.187 -16.237

Driftsresultat 77.866 26.894

1 Øvrige finansielle omkostninger -59.589 -79.670

Resultat før skat 18.277 -52.776

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 18.277 -52.776

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 18.277 0

Disponeret fra overført resultat 0 -52.776

Disponeret i alt 18.277 -52.776
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2019 2018

Anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 45.400 57.587

2 Investeringsejendomme 1.530.000 1.476.209

Materielle anlægsaktiver i alt 1.575.400 1.533.796

Anlægsaktiver i alt 1.575.400 1.533.796

Omsætningsaktiver

Råvarer og hjælpematerialer 5.000 5.000

Varebeholdninger i alt 5.000 5.000

Andre tilgodehavender 0 1.620

Tilgodehavender i alt 0 1.620

Likvide beholdninger 259.126 214.609

Omsætningsaktiver i alt 264.126 221.229

Aktiver i alt 1.839.526 1.755.025
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 131.000 130.000

4 Overført resultat 672.748 -72.529

Egenkapital i alt 803.748 57.471

Gældsforpligtelser

Deposita 24.000 24.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 24.000 24.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.601 13.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 23.865 739.046

Anden gæld 971.312 921.508

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.011.778 1.673.554

Gældsforpligtelser i alt 1.035.778 1.697.554

Passiver i alt 1.839.526 1.755.025
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018/19 2017/18

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 59.589 79.670

59.589 79.670

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2018 1.476.209 1.476.209

Kostpris 30. juni 2019 1.476.209 1.476.209

Årets regulering til dagsværdi 53.791 0

Regulering til dagsværdi 30. juni 2019 53.791 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 1.530.000 1.476.209

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

tægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 6,4

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2018 130.000 130.000

Kapitaludvidelse ved konvertering af gæld 1.000 0

131.000 130.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2019 30/6 2018

4. Overført resultat

Overført resultat 1. juli 2018 -72.529 -19.753

Årets overførte overskud 18.277 -52.776

Overkurs ved konvertering af gæld 727.000 0

672.748 -72.529
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 ani90rFRJxl/IPr1LRQlEG9pbf9WRBr7zxdUqY0EzbU=


 
Z6tz1h0Vf8zjnHcStDyY/1a+y3YYO/qs0p4fi5arQzfRIyBev8irc9SiuT75DzEqA0xLh7zY3pHe
JLa7PNQVZOtgQ1cz3/QyshvRQC1jKCYRdyIyhRCxIb5r2i9jVQhWbFpgQtZRbf3yhfwFmO6Au1WH
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Bl9aoqRTcwcCc8GL2aE0C05zUDlDDZuCgtrTTZPI7uX3rnb7wicWY8ZvTbVunFMnMTLDm1egWtyz
mHdhSIgTPn+yndbVKp4X6IcU4eFJfZ+YEXTWnQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDY1Mzg4Mg==
  document_digests 
  _challenge NEQyUzQtODVMQk0tQklGNlgtSElaS0ktM01MSkItSVFMRU0=
  TimeStamp MjAxOS0xMS0wNiAxMjowNzozMCswMDAw
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 ========================= ===================== ================= ==================================================================================================================================================== 
  Time                      Name                  IP                Activity                                                                                                                                            
 ========================= ===================== ================= ==================================================================================================================================================== 
  2019-11-06 09:59:05 UTC   Torben Tobiasen       77.233.240.146    The document was created                                                                                                                            
  2019-11-06 10:06:05 UTC   Torben Tobiasen                         A signing request email was sent to "Carsten Mortensen" at "carstenmortensen@sydbank.dk"                                                            
  2019-11-06 10:06:06 UTC   Torben Tobiasen                         A signing request email was sent to "Christian Anneberg" at "christian@annebergslimtrae.dk"                                                         
  2019-11-06 10:06:06 UTC   Torben Tobiasen                         A signing request email was sent to "Jens Bach Mortensen" at "bachmortensen@live.dk"                                                                
  2019-11-06 10:08:40 UTC   Jens Bach Mortensen   80.62.117.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-06 10:50:39 UTC   Carsten Mortensen     194.239.188.2     The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-06 12:05:14 UTC   Carsten Mortensen     194.239.188.2     The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-06 12:05:25 UTC   Carsten Mortensen     194.239.188.2     The document was viewed by the signer                                                                                                               
  2019-11-06 12:09:55 UTC   Carsten Mortensen     194.239.188.2     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, ledelse og dirigent, bestyrelsesmedlem, direkt?r, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-11-06 12:43:17 UTC   Christian Anneberg    31.185.94.11      The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-06 12:43:37 UTC   Christian Anneberg    31.185.94.11      The document was viewed by the signer                                                                                                               
  2019-11-06 12:49:44 UTC   Christian Anneberg    31.185.94.11      The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-06 12:52:27 UTC   Christian Anneberg    31.185.94.11      The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, ledelse og dirigent, bestyrelsesmedlem, direkt?r, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-11-06 15:50:01 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.153.218   The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-08 10:07:05 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Jens Bach Mortensen" at "bachmortensen@live.dk"                                                       
  2019-11-08 23:42:18 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.153.218   The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-09 07:01:32 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.153.218   The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-09 14:13:27 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.153.218   The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-09 15:57:43 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.154.31    The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-10 06:43:53 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.153.218   The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-10 06:48:44 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.153.218   The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-10 06:57:27 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.153.218   The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-10 08:19:46 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.153.218   The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-10 08:33:12 UTC   Jens Bach Mortensen   80.62.117.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-10 09:13:39 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.153.218   The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-10 09:13:42 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.153.218   The document was viewed by the signer                                                                                                               
  2019-11-10 09:17:08 UTC   Jens Bach Mortensen   212.112.153.218   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, ledelse og dirigent, bestyrelsesmedlem, direkt?r, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-11-10 09:18:02 UTC   Torben Tobiasen                         A signing request email was sent to "S?ren Rish?j" at "sr@martinsen.dk"                                                                             
  2019-11-11 07:29:49 UTC   S?ren Rish?j          77.233.240.146    The signing request email was opened by the signer                                                                                                  
  2019-11-12 09:18:06 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "S?ren Rish?j" at "sr@martinsen.dk"                                                                    
  2019-11-12 09:30:16 UTC   S?ren Rish?j          77.233.240.146    The document was viewed by the signer                                                                                                               
  2019-11-12 09:31:17 UTC   Penneo system         77.233.240.146    The document signing process was completed                                                                                                          
  2019-11-12 09:31:17 UTC   S?ren Rish?j          77.233.240.146    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, ledelse og dirigent, bestyrelsesmedlem, direkt?r, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
 ========================= ===================== ================= ==================================================================================================================================================== 
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