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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VESTERDAL ApS
Munkebjergvej 70, kl v
5230 Odense M

CVR-nr: 32287395
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016

Bankforbindelse Fynske Bank A/S

5500 Middelfart
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2016 for Vesterdal ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Selskabet har valgt selv at revidere regnskabet.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Odense 16/05/2017

 Direktion

 Thyge Mikkelsen  Jens Jørgen Pedersen
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet 
Selskabets hovedaktivitet er udlejningsvirksomhed af fast ejendom og direkte eller indirekte investering
investering i fast ejendom, samt dermed beslægtet virksomhed.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat viser et overskud før skat på kr. 865.974,- , en egenkapital på kr. 3.266.382,- og en
balancesum på kr. 11.516.672,-. 
 
Henset til årets aktiviteter og omkostningerne hermed er resultatet tilfredsstillende. Der forventes et resultat
det kommende år på niveau med tidligere år.
 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Som følge at den begrænsede aktivitet i selskabet anses usikkerheden ved indregning og måling for
begrænset.
 

Usædvanlige forhold 
Der er har i regnskabsåret ikke været forhold der har været usædvanlig for året.
 
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år, dog ændret således at
investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtigelser er indregnet til dagsværdi.
Sammenligningstal ikke ændret som følge af værdier er uvæsentlig ændret ved ny regnskabspraksis.
 

 Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Resultatopgørelsen
 
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsårets regulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser, såsom
gæld til realkreditinstitutter og bankgæld til dagsværdi.
 

 Andre drifts omkostninger
Andre drifts omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, administration mv.
 

 Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, bidrag og konverteringsomkostninger.
 

 Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af
aktiver og forpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
indregnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Balancen



Side 7 af 12

CVR-nr. 32287395

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 

 Udbytte
Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Det
foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 

 Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Andre driftsindtægter  ..................................................................... 1.962.092 0
     Andre eksterne omkostninger  ................................................... -179.348 -145.776
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... -1.273.524 1.016.422
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme 
 ........................................................................................................ 

-44.803 -64.752

Bruttoresultat  ............................................................................... 464.417 805.894

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 723.556 698.076

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 1.187.973 1.503.970

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 0 338
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 1 -321.999 -330.713

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 865.974 1.173.595

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 -188.052 -278.536

Årets resultat  ................................................................................ 677.922 895.059

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 600.000 0
Overført resultat  ............................................................................. 77.922 895.059

I alt  ................................................................................................ 677.922 895.059
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 3.010.364 10.943.888

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 3.010.364 10.943.888

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 3.010.364 10.943.888

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 8.493.840 0
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 0 10.490
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 7.713 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 8.501.553 10.490

Likvide beholdninger  .................................................................... 4.755 3.360

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 8.506.308 13.850

Aktiver i alt  .................................................................................. 11.516.672 10.957.738
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 4 126.000 126.000
Overført resultat  ............................................................................ 2.540.382 2.462.460
Forslag til udbytte  ......................................................................... 600.000 0

Egenkapital i alt  .......................................................................... 3.266.382 2.588.460

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 683.679 535.608

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 683.679 535.608

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 0 5.751.218
Gæld til banker  ............................................................................. 0 910.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 0 6.661.218

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 5.812.644 115.755
Gæld til banker  ............................................................................. 1.142.943 464.222
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 17.201 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

102.495 392.475

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 400.000 200.000
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 91.328 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 7.566.611 1.172.452

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 7.566.611 7.833.670

Passiver i alt  ................................................................................ 11.516.672 10.957.738
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2016 2015

  kr. kr.

Renteudgifter, provisioner og gebyrer pengeinstitutter 36.620 -338
Renteudgifter mellemregning 10.616 0
Renter og bidrag kreditforening 274.763 330.713
     
  321.999 330.375
 

2. Skat af årets resultat

 
  2015 2015

  kr. kr.

Aktuel skat 42.444 47.972
Ændring af udskudt skat 148.070 230.563
Regulering vedrørende tidligere år -2.462 -2.859
  188.052 278.536
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3. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 8.455.666
Tilgang 0
Afgang -6.660.000

Kostpris ultimo 1.795.666
   
Opskrivninger primo 2.488.222
Tilbageførsel ved afgang -999.890
Årets opskrivning/nedskrivning -273.634

Opskrivninger ultimo 1.214.698
   
Af- og nedskrivning primo 0
Årets afskrivning 0
Tilbageførsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo 0
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.010.364
   
Ejendomsvurdering ultimo 2.550.000
 

4. Registreret kapital mv.

Aktie-/anpartskapitalen består af 3 anparter a 42.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. 
 

  kr.

Ændringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsår:  
Anpartskapital stiftelse 126.000
Ændringer 0

Anpartskapital ultimo 126.000
 


