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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendomssel skabet Storck og Windfeld ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 06/12/2016

Direktion

Jarn P. Storck

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalgjernei EJENDOM SSEL SKABET STORCK OG WINDFELD ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET STORCK OG WINDFELD ApS for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance
0g noter.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vassentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmel se med den rel evante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette
kraever 0gsd, at vi overholder etiske krav. Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard
vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber er en erklagingsopgave med begramnset sikkerhed.
Revisor udfarer handlinger, der primaat bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.Omfanget af de handlinger, der udf@res ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Kolding, 06/12/2016

Jorgen Kjer

Statsautoriseret revisor

BDO Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
CVR: 20222670
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er drift og udlgning af investeringsejendom.

Usikkerheder ved indregning og maling
Selskabets lejer har opsagt |ejemdlet med fraflytning i 2016. Det giver anledning til, at der er usikkerhed

forbundet med indregningen af vaardien af selskabets jendom, da g endommens vaardiansadtel se er beregnet
ud fra de fremtidige betalingsstramme.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke, efter regnskabsarets afutning, indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomssel skabet Storck og Windfeld ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning eller maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
investeringsejendomme og gaddsforpligtel ser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Resultatopger else

Generelt
Huslgjeindtaagter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Veaardiregulering af investeringsg endomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indregnesi resultatopgerel sen. Forbedringer tillasgges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagy af forbedringer.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaagter og -omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og ¢omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinser og -tab vedragrende gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillasg og godtgerel se under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
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den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
I nvesteringsejendomme males til dagsvaardi svarende til jendommenes handel svaardi. Ejendomme under
opfarelse malestil kostpris.

Dagsvaadien fastlasgges ved anvendel se af en ekstern vurdering foretaget af en sagskyndig vurderingsmand
eller dternativt baseret pa en anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgares vaardien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillasgges anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer
investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsferesi resultatopgerel sen under
driftsomkostninger.

Den officielle giendomsvaardi med senere tilgang anvendes alene, safremt denne vaadi svarer til
gjendommenes handelsvaardi fastlagt pa en af ovenstaende mader.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. For indevaaende ar er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der er for kontantlan svarer til 1anets restgadd og for
obligationslan svarer til restgedd beregnet pa grundlag af |anets underliggende kontantvaardi pa

| aneoptagel sesti dspunktet.

Gadd i gvrigt malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16 2014/15

kr. Kr.

Resultat af ordinaar primaer drift .......ccooeiiiiiiiiieeccee, 267.393 327.069
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccoceveveenee. -479.700

Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 667 -22.098

Andrefinansielle indtaagter ........ccccceveevevececce e, 0 4.073
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......cooveieeiieeeee e 1 -68.832 -80.305
Ordinaart resultat far skat .......cccoovieiirennreeee e -280.472 228.739
Skat af AretSTESUITAL .....c.ccceeveeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e 2 61.485 -51.951
ATESTESUILAL .ooeeeieeeeecieee ettt -218.987 176.788

Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL ..o -218.987 176.788
[ AIT e -218.987 176.788

CVR-nr. 32287360



Balance 30. juni 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavende skat .........cccoevieviieciie e

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.
3.200.000

3.200.000

3.200.000
0

0

47.409
47.409

3.247.409
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2014/15
kr.
3.679.700

3.679.700

3.679.700
3.680
3.680

136.399
140.079

3.819.779
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccovevveiicievecce e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til realKreditinStitutter ........ccovecevieieneseee e
SKyldig SElSKahssKat .......ccccvviirieiiiieiee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2015/16

kr.
125.000
964.680

1.089.680
84.900
84.900

1.724.229
200.000

1.924.229

95.000
32.486

21.114

148.600

2.072.829

3.247.409
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2014/15
kr.
125.000
1.183.667

1.308.667
159.773
159.773

1.813.212
300.000

2.113.212

95.000
0

143.127

238.127

2.351.339

3.819.779
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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2015/16 2014/15
kr. kr.
Renteomkostninger, prioritetsgadd 49.837 52.305
Renter, associerede virksomheder 18.000 28.000
@vrige renteomkostninger 995 0
68.832 80.305
2. Skat af aretsresultat
2015/16 2014/15
k. kr.
Aktuel skat 13.388 26.299
AEndring af udskudt skat -74.873 25.652
-61.485 51.951
3. Egenkapital i alt
. . Overfart
Virksomhedskapital resultat lalt
kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 1.183.667 1.308.667
Arets resultat 0 -218.987 -218.987
Egenkapital ultimo 125.000 964.680 1.089.680
Kapitalen er uandret siden stiftelsen.
4. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. Kr. kr.
Prioritetsgedd 1.713.938 95.000 1.618.939 1.150.000
Regulering til dagsvaardi 105.291 0 105.958 0
Gadd til tilknyttet virksomhed 200.000 0 200.000 0
2.019.229 95.000 1.924.897 1.150.000
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5. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets lejer har opsagt lejemalet med fraflytning i 2016. Det giver anledning til, at der er

usikkerhed forbundet med indregningen af vaadien af selskabets g endom, da g endommens
vaadiansadtel se er beregnet ud fra de fremtidige betalingsstremme.

6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til penge- og realkreditinstitutter, 1.819 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2016 udger 3.200 tkr.

Til sikkerhed for gadd til associeret virksomhed, 200 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2016 udger 3.200 tkr.
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