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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET INDUSTRIPARKEN NORD 1, SKODBORG APS
Fjordve 104
6000 Kolding
CVR-nr: 32287360

Regnskabsar: 01/07/2016 - 30/06/2017
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Ejendomssel skabet Storck og Windfeld ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 09/11/2017

Direktion

Jorn Peter Storck

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlgning af investeringsejendom.
Usikkerheder ved indregning og maling

Der er usikkerhed forbundet med indregningen af vaardien af sel skabets g endom, da g endommens
vagdiansadtel se er beregnet ud fra de fremtidige betalingsstremme.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke, efter regnskabsarets afslutning, indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning eller maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
investeringsejendomme og gaddsforpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Resultatopger else

Generelt
Huslgjeindtaagter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter eendomsomkostninger og administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme indregnesi resultatopgerel sen. Forbedringer tillaggges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagg af forbedringer.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og -omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og ¢omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinser og -tab vedragrende gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillagy og godtgerel se under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med

den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
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| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi svarende til jendommenes handelsvaardi. Ejendomme under
opfarelse malestil kostpris.

Dagsvaadien fastlagges ved anvendel se af en ekstern vurdering foretaget af en sagskyndig vurderingsmand
eller aternativt baseret pa en anerkendt vaardi ansadttel sesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaardien pd basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillasgges anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer
investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsferesi resultatopgerel sen under
driftsomkostninger.

Den officielle ejendomsvaadi med senere tilgang anvendes alene, séfremt denne vaardi svarer til
gjendommenes handelsvaardi fastlagt pa en af ovenstdende mader.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Veadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende & er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der er for kontantlan svarer til |anets restgadd og for
obligationslan svarer til restgedd beregnet pa grundlag af 1anets underliggende kontantvaardi pa

| &neoptagel sestidspunktet.

Gadd i evrigt malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 32287360



Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17
kr.
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccooeiiiiiiiiieeccee, -99.147
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccoceveveenee. 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme 0
Andrefinansielle indtaagter ........ccccceveevevececce e, 6.032
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......cooveieeiieeeee e 1 -66.212
Ordinaart resultat far skat .......cccoovieiirennreeee e -159.327
Skat af AretSTESUILAL .....cvevevreeeceeee e enes 35.052
ATESTESUILAL .ooeeeieeeeecieee ettt -124.275
Fordag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL ..o -124.275
R | R -124.275
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2015/16
kr.

267.393
-479.700
667

0
-68.832

-280.472
61.485
-218.987

-218.987
-218.987

CVR-nr. 32287360



Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Likvide beholdninger .......cccoveeieie i

OmsaatningSaKEIVEr T alt ....ooeiieeeee s

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
3.200.000

3.200.000

3.200.000
35.947
35.947

3.235.947
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2015/16
kr.
3.200.000

3.200.000

3.200.000
47.409
47.409

3.247.409
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccovevveiicievecce e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til realKreditinStitutter ........ccovecevieieneseee e
SKyldig SElSKahssKat .......ccccvviirieiiiieiee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2016/17

kr.
125.000
840.405

965.405
49.848
49.848

1.628.713
320.000

1.948.713

95.000
388

176.593

271.981

2.220.694

3.235.947
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2015/16

kr.
125.000
964.680

1.089.680
84.900
84.900

1.724.229
200.000

1.924.229

95.000
32.486

21.114

148.600

2.072.829

3.247.409
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger, prioritetsgadd
Renter, associerede virksomheder
@vrige renteomkostninger

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Op- og nedskrivninger primo
Arets op- og nedskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Dagsvaadi for kontor- og lagerejendom
Ejendommen er beliggende i Skodborg og er fuldt udlejet paen ny 10 arig lejekontrakt.
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Ejendommens dagsvaardi er vurderet af ledelsen, under hensyntagen til veardien pa
handel stidspunktet kort far skaering samt pa baggrund af selskabets fremtidige
pengestrgmme. Ejendommens indregnede vaadi svarer til et afkastkrav pa 8,0%.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d
Amortisering
Gadd til tilknyttet virksomhed

2016/17 2015/16

kr. kr.

49.858 49.837

16.000 18.000

34 995

66.212 68.832

Grundeog

bygninger

kr.

3.679.700

0

0

3.679.700

-479.700

0

-479.700

3.200.000

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
Kr. kr. Kr. kr.
1.624.453 95.000 1.529.453 1.055.000
99.260 0 99.260 66.000
320.000 0 320.000 0
2.043.713 95.000 1.948.713 1.121.000
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til penge- og realkreditinstitutter, 1.723 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2017 udger 3.200 tkr.

Til sikkerhed for gadd til associeret virksomhed, 260 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2017 udger 3.200 tkr.
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