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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for Jeppe
Holm Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 20. maj 2019

Direktion

Jeppe Holm
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Jeppe Holm Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jeppe Holm Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hadsten, den 20. maj 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Ruben Stahr

statsautoriseret revisor
mne34327
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Jeppe Holm Ejendomme ApS

Over Hadstenvej 30

8370 Hadsten

CVR-nr.: 32286224

Stiftet: 1. januar 2009

Hjemsted: Hadsten

Regnskabsar: 1. januar 2018 - 31. december 2018
Direktion Jeppe Holm
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland
Modervirksomhed Jeppe Holm Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 1.723.686 1.556.806
Verdiregulering af investeringsejendomme 1.169.593 2.600.000

2 Personaleomkostninger -379.985 -358.025
Driftsresultat 2.513.294 3.798.781
Andre finansielle indtagter 510 517
@vrige finansielle omkostninger -696.872 -554.663
Resultat far skat 1.816.932 3.244.635
Skat af arets resultat -395.326 -714.084
Arets resultat 1.421.606 2.530.551
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 1.421.606 2.530.551
Disponeret i alt 1.421.606 2.530.551
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 36.902.082 29.700.000

Materielle anlegsaktiver i alt 36.902.082 29.700.000
Anlagsaktiver i alt 36.902.082 29.700.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.083.144 523.858
Andre tilgodehavender 0 39.722
Tilgodehavender i alt 1.083.144 563.580
Likvide beholdninger 599.641 453.545
Omsatningsaktiver i alt 1.682.785 1.017.125
Aktiver i alt 38.584.867 30.717.125
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 10.637.141 9.215.534
Egenkapital i alt 10.762.141 9.340.534
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.149.183 2.031.777
Hensatte forpligtelser i alt 2.149.183 2.031.777
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 20.746.983 17.981.354
Geld til pengeinstitutter 870.822 0
Deposita 801.637 659.259
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 22.419.442 18.640.613
Kortfristet del af langfristet gaeld 815.163 407.559
Geld til pengeinstitutter 1.602 0
Modtagne forudbetalinger 74.967 80.996
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 37.853 34.560
Geld til tilknyttede virksomheder 0 8.513
Selskabsskat 277.920 102.162
Anden geld 2.046.596 70.411
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.254.101 704.201
Gealdsforpligtelser i alt 25.673.543 19.344.814
Passiver i alt 38.584.867 30.717.125

This document has esignatur Agreement-1D: 6b94aa33WpRj21934401
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er kgb og udlejning af fast ejendom samt anden, efter direktionens skgn, hermed
beslaegtet virksomhed.

2018 2017

2.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 376.156 349.201
Andre omkostninger til social sikring 2.390 2.540
Personaleomkostninger i gvrigt 1.439 6.284
379.985 358.025
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2018 31/12 2017
3.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 22.100.430 22.100.430
Tilgang i arets lgb 8.032.490 0
Afgang i arets 1gb -1.219.014 0
Kostpris 31. december 2018 28.913.906 22.100.430
Regulering til dagsverdi 1. januar 2018 7.599.570 4.999.570
Arets regulering til dagsveerdi 1.113.115 2.600.000
Tilbagefarsel af opskrivning pa afgang -724.509 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 7.988.176 7.599.570
Regnskabsmszessig veerdi 31. december 2018 36.902.082 29.700.000

Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi pa balancedagen beregnet ved en kapitalisering af det

fremtidige lgbende afkast.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

med fradrag af forventede drifts-, administrations-

og vedligeholdelsesomkostninger. Ved

vaerdiansattelsen pr. 31. december 2018 er der anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 6,50 - 8,75%

4,77-8,75% 1 2017) afhangig af om bolig- eller erhvervsudlejning. Den gennemsnitlig

kapitaliseringsfaktor udggr 7,0% mod 6,8% sidste ar.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfgrt vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent
Hgjeste afkastprocent
Laveste afkastprocent

Fglsomhedsanalyse:

7,00
8,75
6,50

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret

krav til forrentningen af fast ejendom.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne

@ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmazessig
tefglje veerdi Regulering
Afkast % t.kr. t.kr. t.kr.
6,5 39.765 36.902 2.863
7,0 36.902 36.902 0
7,5 34.424 36.902 -2.478
31/12 2018 31/12 2017
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2018 9.215.535 6.684.983
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.421.606 2.530.551
10.637.141 9.215.534
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 21.490.146 18.388.913
Heraf forfalder inden for 1 ar -743.163 -407.559
20.746.983 17.981.354
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 17.318.342 15.145.942
Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 942.822 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -72.000 0
870.822 0
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 582.000 0
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 21,5 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 36,9 mio. kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut, 944 tkr., er der tinglyst skadelgsbrev og

underpant pa nom. 4,6 mio. kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31.
december 2018 udggr 20,5 mio. kr.

Selskabet kautionerer for sgsterselskabet SOTH ApS's bankgld, der udggr O t.kr. pr. 31. december
2018, og moderselskabet Jeppe Holm Holding ApS's bankgld, der udggr O t.kr. pr. 31. december
2018.

Til sikkerhed for sgsterselskabet SOTH ApS's mellemvaerende med pengeinstitut, 0 t.kr., er der

tinglyst underpant nom. 3,8 mio. kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31.
december 2018 udggr 20,5 mio. kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Jeppe Holm Holding ApS, CVR-nr. 34703779

som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jeppe Holm Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgg-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsvardi. Den anvendte vaerdiansattel-
sesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Jeppe Holm Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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