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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for Jeppe
Holm Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 4. maj 2016

Direktion

Jeppe Holm
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaveren i Jeppe Holm Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Jeppe Holm Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hadsten, den 4. maj 2016

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Jeppe Holm Ejendomme ApS

Andreas Gadebergs Vej 74

8370 Hadsten

CVR-nr.: 32286224

Stiftet: 1. januar 2009

Hjemsted: Hadsten

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jeppe Holm, Andreas Gadebergs Vej 74, 8370 Hadsten
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland
Modervirksomhed Jeppe Holm Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jeppe Holm Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Anvendt regnskabspraksis er @ndret, séledes at grunde og bygninger indregnes til dagsverdi efter
reglerne for investeringsejendomme. Dette er en @ndring af regnskabspraksis, idet ejendommene sidste
ar var indregnet til Kkostpris. Forskellen mellem bogfert verdi og den hgjere dagsverdi pa
overforselstidspunktet fratrukket udskudt skat, i alt kr. 3,6 mio. er indregnet p& egenkapitalen. Der er
foretaget eendring af sammenligningstal.

Herudover er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom og udger gennemsnitligt 7%. Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede leje-
indtegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte verdiansattel-
sesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Jeppe Holm Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Jeppe Holm Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 7



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.530.119 1.534.907
Veardiregulering af investeringsejendomme -161.372 0

2 Personaleomkostninger -262.635 -277.557
Driftsresultat 1.106.112 1.257.350
Andre finansielle omkostninger -581.538 -625.194
Resultat for skat 524.574 632.156
Skat af arets resultat -119.817 -153.533
Arets resultat 404.757 478.623
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 404.757 478.623
Disponeret i alt 404.757 478.623
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 25.700.000 25.400.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.700.000 25.400.000
Anlzegsaktiver i alt 25.700.000 25.400.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 184.215 0
Tilgodehavende selskabsskat 55.448 0
Tilgodehavender i alt 239.663 0
Likvide beholdninger 44.554 373.678
Omsatningsaktiver i alt 284.217 373.678
Aktiver i alt 25.984.217 25.773.678
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 6.064.474 5.659.718
Egenkapital i alt 6.189.474 5.784.718
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.292.525 1.239.259
Hensatte forpligtelser i alt 1.292.525 1.239.259
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 17.372.071 16.973.503
Deposita 651.329 582.177
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 18.023.400 17.555.680
Kortfristet del af langfristet gaeld 304.000 294.550
Geld til pengeinstitutter 0 695.880
Modtagne forudbetalinger fra kunder 72.974 65.798
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 54.454 29.341
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 57.392
Selskabsskat 0 39.993
Anden geeld 47.390 11.067
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 478.818 1.194.021
Gezldsforpligtelser i alt 18.502.218 18.749.701
Passiver i alt 25.984.217 25.773.678

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Hovedaktivitet

Selskabets formaél er keb og udlejning af fast ejendom samt anden, efter direktionens sken, hermed

beslaegtet virksomhed.

2015 2014

2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 256.246 277.557
Pensioner 2.791 -2.838
Andre omkostninger til social sikring 2.844 2.275
Personaleomkostninger i gvrigt 754 563
262.635 277.557
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015

Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015

Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2015

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2015

31/12 2015 31/12 2014
20.897.850 19.703.428
302.580 1.194.422
21.200.430 20.897.850
4.502.150 4.502.150
-2.580 0
4.499.570 4.502.150
25.700.000 25.400.000

Investeringsejendomme males til dagsverdi pa balancedagen beregnet ved en kapitalisering af det
fremtidige lobende afkast.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
med fradrag af forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger. Ved
vaerdiansattelsen pr. 31. december 2015 er der anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 7%, hvilket er
indenfor markedsniveauet (uendret ift. 31. december 2014).

Felsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne @ndres 1 henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veardi af ejendomspor-  Regnskabsmzessig veer-

tefolje di Regulering

Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
6,5 27.700 25.700 2.000

7,0 25.700 25.700 0

7,5 24.000 25.700 -1.700
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
31/12 2015 31/12 2014
4.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 5.659.717 1.583.282
Korrektion som folge af eendret praksis 0 3.597.813
Arets overforte overskud eller underskud 404.757 478.623
6.064.474 5.659.718
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 304.000 16.156.070 17.676.070 17.268.053
304.000 16.156.070 17.676.070 17.268.053
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 17,7 mio. kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 25,7 mio. kr.

Til sikkerhed for mellemvearender med pengeinstitut, O t.kr., er der tinglyst underpant nom. 3,8
mio. kr. i investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger 17,0
mio. kr.

Til sikkerhed for mellemvarender med pengeinstitut, 0 t.kr., er der tinglyst skadeslosbrev nom. 0,8

mio. kr. 1 ejendommen Ostergade 14, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2015 udger
3,9 mio. kr.

Selskabet kautionerer for sesterselskabet Eliten ApS's bankgeeld, der udger 15 tkr. pr. 31.
december 2015.

Til sikkerhed for sesterselskabet Eliten ApS's mellemvarender med pengeinstitut, 15 t.kr., er der
tinglyst underpant nom. 3,8 mio. kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31.
december 2015 udger 17,0 mio. kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Jeppe Holm Holding ApS, CVR-nr. 34 70 37

79 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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