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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 for
Scanhaus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Svenstrup J, den 31. mgj 2018

Direktion

Joachim Larsen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalg eren i Scanhaus ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Scanhaus ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Pandrup, den 31. mg 2018

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars F. Lundtoft
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34276
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

M oder virksomhed

Scanhaus ApS

Jellingvej 1 B

9230 Svenstrup J

CVR-nr. 32285120

Stiftet: 1. juli 2009

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

8. regnskabsar
Joachim Larsen
Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Bredgade 45

9490 Pandrup

IconiaHolding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestaet af at drive handels- og byggevirksomhed, samt
drift og handel med investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 966.123 kr. mod 1.323.180 kr. sidste &. Det ordinage resultat efter skat ud-
ger 3.520.637 kr. mod 547.553 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Scanhaus ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.
Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsazetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Legeindtagter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af révarer og hjadpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkosthninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved af haandel se af gendomme.

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter |@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
M aterielle anlasgsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5&

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

L easingkontrakter
Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel

leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopgarelsen over kontraktens | gbetid. Selskabets samlede
forpligtel se vedragrende operationelle leasingaftaler og |ejeaftaler oplyses under eventual poster.

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaardien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjad pematerialer omfatter anskaffel sespris med tillaag af hjem-
tagel sesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Scanhaus ApS solidarisk og ubegramset over for skattemyndighe
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat
ningskred-sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 966.123 1.323.180
1 Vaadiregulering af investeringsejendomme 5.224.029 0
2 Persona eomkostninger -595.630 -299.542
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -60.480 -19.824
Nedskrivninger af omsagningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger. -27.172 0
Driftsresultat 5.506.870 1.003.814
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 137.765 200
Andre finansielle indtaggter 2110 0
3 @vrigefinansielle omkostninger -1.177.092 -300.352
Resultat fer skat 4.469.653 703.662
Skat af arets resultat -949.016 -156.109
Aretsresultat 3.520.637 547.553

Fordslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 859.426 0
Overfarestil overfart resultat 2.661.211 547.553
Disponeret i alt 3.520.637 547.553
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Balance 31. december

Anlasgsaktiver

4 Andre anlag, driftsmateriel og inventar

5

Investeringsejendomme
Materielle anlaggsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017 2016
222.096 282.576
34.225.000 26.160.931
34.447.096 26.443.507
34.447.096 26.443.507
500.000 982.388
500.000 982.388
560.917 620.639
2.909.150 1.539.384
0 8.010

612.184 511.479
4.082.251 2.679.512
0 130.576
4.582.251 3.792.476
39.029.347 30.235.983
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Balance 31. december

6
7
8

10
11

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Foresl &et udbytte for regnskabsdret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtel ser

Gadd til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Eventualposter

2017 2016
125.000 125.000
2.875.000 213.789
859.426 0
3.859.426 338.789
941.006 0
941.006 0
28.267.565 28.507.040
28.267.565 28.507.040
533.179 502.420
262.390 0
663.586 455.740
3.418.002 15.936
6.567 9.474
1.077.626 406.584
5.961.350 1.390.154
34.228.915 29.897.194
39.029.347 30.235.983
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Noter

2017 2016
1. Vaxdiregulering af investeringsg endomme
Vaadiregulering som falge af aandret driftsindtjening 5.224.029 0
5.224.029 0
2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 570.426 263.754
Pensioner 0 21.790
Andre omkostninger til social sikring 11.674 4.624
Personaleomkostninger i gvrigt 13.530 9.374
595.630 299.542
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
3. @vrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 35.642 9.965
Andre finansielle omkostninger 1.141.450 290.387
1.177.092 300.352
4.  Andreanlagg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2017 302.400 0
Tilgang i arets|gh 0 302.400
Kostpris 31. december 2017 302.400 302.400
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -19.824 0
Arets afskrivninger -60.480 -19.824
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -80.304 -19.824
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 222.096 282.576
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Noter

5. Investeringsgjendomme

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets|gh

Kostpris 31. december 2017

Aretsregulering til dagsvaerdi
Regulering til dagsveerdi 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

31/12 2017 31/12 2016
26.160.931 0
2.840.040 26.160.931
29.000.971 26.160.931
5.224.029 0
5.224.029 0
34.225.000 26.160.931

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillaggges.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uandret i forhold til sidste &r.

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017 125.000 125.000
125.000 125.000
7. Overfert resultat

Overfart resultat 1. januar 2017 213.789 -333.764
Arets overfarte overskud eller underskud 2.661.211 547.553
2.875.000 213.789

8.  Foreslaet udbytte for regnskabsar et
Udloddet udbytte 859.426 0
859.426 0
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Noter

10.

11.

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter

Deposita

Gadd til selskabsdeltagere

og ledelse

31/12 2017 31/12 2016

Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
forste ar efter 5ar 31/12 2017 31/12 2016
255.147 27.152.043 28.522.712 28.767.740
278.032 0 278.032 241.720
0 0 6.567 9.474
533.179 27.152.043 28.807.311 29.018.934

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har deponeret gjerpantebreve pai alt 28.785 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaagsaktiver.

Til sikkerhed for gedd til pengeinstitut, 28.785 t.kr., har selskabet stillet virksomhedspant pa
nominelt 500 t.kr. Virksomhedspantet omfatter falgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaardi pa

bal ancedagen udger:

V arebehol dninger

Tilgodehavender fra salg- og tjenesteydel ser

Andre anlasg og maskiner

0 t.kr.
561 t.kr.
222 t.kr.

Der er tillige stillet selvskyldnerkaution for koncernens mellemvaarende med pengeinstitut.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Iconia Holding ApS, CVR-nr. 32285074 som
administrationsselskab og hadfter fra og med regnskabsaret 2012 ubegramset og solidarisk med de
avrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter fra og med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
sel skaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationssel skabet.
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Noter

11.

Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadftelse udger et andet bel gb.
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